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نبذة عن الشركة
"البحرين الأولى" للتطوير العقاري )شركة مساهمة كويتية(، هي شركة تسعى 
للإبتكار في مجال التطوير العقاري. وتعمل الشركة على تكريس جهودها بغية 

تحقيق عوائد مجزية من خلال شراكات جادة وهادفة، كما تسعى لإيجاد قيمة 
متواصلة لجميع المساهمين بتطبيق نهج استثماري طموح يرتكز في جوهره على 

الطلب.

بدولــة   2004 أكتوبــر  فــي  الشــركة  تأسســت 
الخليــج  بــراق  "شــركة  اســم  تحــت  الكويــت 
القابضــة" بــرأس مــال مدفــوع بقيمــة مليــون دينــار 
كويتــي، إلا أنــه تــم تغييــر هــذا الاســم لاحقًــا ليصبــح 
"شــركة البحريــن الأولــى للتطويــر العقــاري"، مــع 
قامــت   200٧ عــام  وفــي  المــال.  رأس  فــي  زيــادة 
التشــغيلي  مكتبهــا  بتدشــين  الأولــى"  "البحريــن 
دأبــت  تأسيســها،  ومنــذ  البحريــن.  مملكــة  فــي 
وأحــكام  بمبــادئ  الاسترشــاد  علــى  الشــركة 
الشــريعة الإســلامية فــي جميــع عملياتهــا اليوميــة 

التجاريــة.  ومصالحهــا 

فــي  الأساســيين  المســاهمين  مجموعــة  تضــم 
شــركة "البحريــن الأولــى" العديــد مــن المؤسســات 
الاســتثمارية  والجهــات  العريقــة  الإقليميــة 
شــركة  ومنهــا  العقــاري،  المجــال  فــي  المرموقــة 
الدولــي،  للاســتثمار  وفــره  وشــركة   ، كامكــو 
وشــركة المجموعــة العمليــة القابضــة ، والســيد 
اســتيراد  ،وشــركة  الجوعــان  يوســف  يعقــوب 

ب(.  م  )ش  الاســتثمارية 

"البحريــن  شــركة  فــإن  الحاضــر،  الوقــت  وفــي 
أكثــر  ملكيــة  بحــق  تحتفــظ  أو  تمتلــك  الأولــى" 
الموقــع  ذات  الأراضــي  مــن  مربــع  متــر   90,000 مــن 

البحريــن.  بمملكــة  الفريــد  الإســتراتيجي 

هــو  الافتتاحــي  الشــركة  مشــروع  كان  وقــد 
مســتودعات مجــال.  وهــو مرفــق صناعــي متنــوع 

الاســتخدام ومصمــم لدعــم الشــركات الصغيــرة 
الصغيــرة  )المشــاريع  الحجــم  والمتوســطة 
البحريــن  مرســى  فــي  ويقــع  والمتوســطة(، 
للاســتثمار )BIW ( ، فــي مدينــة ســلمان الصناعيــة 
الجديــد  خليفــة  مينــاء  مــن  كل  مــن  وبالقــرب   ،

الدولــي. البحريــن  ومطــار 

مبانــي  ســبعة  مــن  المشــروع  ويتألــف 
 2009 عامــي  بيــن  تشــييدها  تــم  للمســتودعات 
واســعة  تشــكيلة  تتســتضيف  حيــث  و20١4، 
ســريعة  الســلع  موزعــي  تشــمل  الأعمــال  مــن 

الصغيــرة.  الصناعــات  إلــى  الاســتهلاك 

و فــي عــام 20١5، قامــت الشــركة بتطوير مشــروعها 
وتــم  الجنبيــة  منطقــة  فــي  الإســتخدام  متعــدد 
فــي  منــه  الأولــى  المرحلــة  وتشــغيل  اســتكمال 
عبــارة  وهــو  المــركادو  مجمــع   .20١٦ منتصــف 
يلبّــي  الطلــق  الهــواء  فــي  مفتــوح  مجمــع  عــن 
مــع  والخدمــات  للمطاعــم  المنطقــة  إحتياجــات 

رئيســي. ســوبرماركت  وجــود 

ومــع بدايــة 20١٦، تــم البــدء بالعمــل علــى المرحلــة 
 42 مــن  مكــون  ســكني،  مشــروع  وهــو  الثانيــة 
تــم  وقــد  منفصلــة،  أو  متصلــة  ســكنية  وحــدة 
خــارج  بيعــت  -والتــي  الوحــدات  أولــى  تســليم 
المخطــط -خــلال 20١٨. وتعــد قريــة المــركادو الآن 

الســكان.  مــن  متزايــد  عــدد  مــع  حيويــاً  مشــروعاً 
وقــد بــدأ مجمــع البلكــون -والــذي قامــت الشــركة 

للمنامــة-  البحريــة  الواجهــة  علــى  بتطويــره 
عملياتــه، فــي 2020، وهــو عبــارة عــن مجمــع مفتــوح 
المنطقــة  إحتياجــات  يلبّــي  الطلــق  الهــواء  فــي 

والخدمــات.  للمطاعــم 

الفــرع  تطويــر  المجــاورة  الأرض  علــى  تــم  كمــا 
الأول لمكتبــة جريــر فــي مملكــة البحريــن العلامــة 
فــي  عملياتهــا  بــدأت  والتــي  الرائــدة،  الســعودية 

 .2022 ســبتمبر  شــهر 

إلــى  التجاريــة  المنشــآت  هــذه  إضافــة  ومــع 
فقــد  للشــركة،  الحاليــة  العقاريــة  المحفظــة 
نجحــت الشــركة فــي تنويــع إســتثماراتها العقاريــة، 
للدخــل.  المــدّرة  أصولهــا  تعزيــز  إلــى  وتتطلــع 

والنزاهــة،  والالتــزام  الحكيمــة  القيــادة  وبفضــل 
فــإن البحريــن الأولــى تعمــل بنشــاط علــى توفيــر 
أصحــاب  جميــع  لصالــح  للعمــل  إمكاناتهــا 

. لمصلحــة ا



التقرير السنوي 2023 | ٨9 | تميز مستمر

الرؤية 
قيمــة  ذات  إنجــازات  تحقيــق 

. ليــة عا

قيمنا
قيمنــا هــي التــي تحــدد ســلوكنا. القيــم الأساســية الأربعــة لشــركة 
عليــه  ســنكون  مــا  وتحــدد  كأشــخاص  منــا  تنبــع  الأولــى  البحريــن 
كشــركة . إذا كان هنــاك أي تعــارض بيــن قيمتيــن ، نختــار الإجــراء الــذي 

يتماشــى مــع أعلــى قيمــة.

الرسالة
الأولــى"،  "البحريــن  تقــوم 
إبداعــي ومبتكــر  مــن منطلــق 
للأعمــال، باســتحداث وتنظيــم 
مشــاريع  لإقامــة  الجهــود 
ــة  ــا متواصل ــق قيمً ــة تحق عقاري
ورخــاءً واســعًا لأفــراد مجتمعهــا 
ــدٍ  ــى ح ــاهميها عل ــع مس وجمي
فــي  بالدخــول  وذلــك  ســواء 
واســتثمارات  جــادة  شــراكات 
مــع  يتماشــى  بمــا  واعيــة 
الإســلامية  الشــريعة  أحــكام 

. ء لســمحا ا

المصداقية
وملتزمــون  متحمســون  نحــن 
بمبادئنــا. و انطلاقــاً  مــن القيــم 
نقــف  نحــن  حيــث  الإســلامية 
المســؤوليات  جانــب  إلــى 
لدينــا  لشــركتنا.  الاجتماعيــة 
اللّــذان  والتفانــي  الخبــرة 
الأفــكار  تجــاوز  مــن  يمكناننــا 
التقليديــة، وأن نقــدم لعملائنــا 

معنــى. ذات  حلــول 

الشراكة
ــة  ــبكة دولي ــاء ش ــي بن ــتمر ف نس
الإســتراتيجية.  التحالفــات  مــن 
تتشــارك  التحالفــات  هــذه 
العائــد  لتعظيــم  رؤيتنــا  مــع 
لمبــادئ  وفقــاً  الاســتثمار  مــن 
وفــي  الإســلامية.  الشــريعة 
مــع  جنــب  إلــى  جنبــا  العمــل 
نقــوم  فإننــا  مختاريــن،  شــركاء 
قويــة  دعــم  بنيــة  بتأســيس 
بثقــة  قدمــا  ونمضــي  وآمنــة 

. م عــز و

الإبتكار
بيئــة  فــي  الإبــداع  نحتضــن 
متغيــرة باســتمرار، ونســتفيد من 
هــذه المتغيــرات لتوفيــر حلــول 
التخطيــط  خــلال  مــن  ذكيــة. 
علــى  نعمــل  الديناميكــي، 
للمســاهمين،  القيمــة  تعزيــز 
المســتثمرين،  فرصــة  وزيــادة 
فــي  العقــاري  النمــو  وقيــادة 
مســتويات  إلــى  المنطقــة 

. علــى أ

الإزدهار
فهمنــا ورؤيتنــا لســوق العقــارات 
التــي  الدافعــة  القــوة  هــي 
اســتمرار  ضمــان  مــن  تمكننــا 
الازدهــار لجميــع مســاهمينا. لقــد 
تتطلــب  حيويــة  ثقافــة  أنشــأنا 
ــز فــي كل مشــروع تجــاري. التمي
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لقــد تميــز هــذا العــام باســتقرار كبيــر للعمليــات 
مــع اتخــاذ اجــراءات وقائيــة لحمايــة الشــركة مــن 

المالــي. القطــاع  فــي  الكبيــرة  المخاطــر 

وقــد ارتفــع إجمالــي الربــح بنســبة 3% ليصــل إلــى 
دينــار   ١,555,4٨5  :2022( كويتــي  دينــار   ١,٦02,4٨5
عــن  الناتجــة  الإيجــار  إيــرادات  زيــادة  مــع  كويتــي( 
زيــادة مســتويات الإشــغال للمســاحات المؤجــرة.

آثــار  العــام  هــذا  فــي  طغــت  فقــد  ذلــك،  ومــع 
الزيــادة فــي تكاليــف التمويــل، مــع زيــادة المعيــار 
الأساســي العالمــي لســعر الفائــدة بمقــدار 525 
نقطــة أساســية. وســعيًا منهــا للتخفيــف مــن هــذه 
إجــراءات  الشــركة  اتخــذت  الحقيقيــة،  المخاطــر 
جريئــة، ونجحــت فــي ترتيــب اعــادة تمويــل جديــدة 
التكاليــف  لتقليــل  الإســلامي  المشــرق  بنــك  مــع 
ــن  ــي حي ــدي. وف ــق النق ــر التدف ــد وتحري ــة الأم طويل
تســببت  للصفقــة  المتكــررة  غيــر  المصاريــف  أن 
صافــي  ارتفــاع  بعــد  العــام،  لهــذا  الخســارة  فــي 
العــام  فــي   545,٨٨٦ مــن  التمويــل  تكاليــف 
هــذا  فــي  كويتــي  دينــار   ٧5٧,٦49 إلــى  الســابق 
ضروريــة  التمويــل  اعــادة  كانــت  فقــد  العــام، 
المســتقبلي  والنمــو  المالــي  الاســتقرار  لحمايــة 
والمتوافــق  الجديــد  التمويــل  ويرتبــط  للشــركة. 
مــع الشــريعة الإســلامية بالــدولار الأمريكــي، ممــا 
يتيــح توفيــرًا مســتقبليًا يتــراوح بيــن ١% إلــى ١.5% مــن 
تكلفــة التمويــل الســنوية مــع تمديــد فتــرة الســداد 
إلــى اثنــي عشــر عامًــا لتقليــل إجمالــي التدفقــات 
الغــاء  ومــع  البنــك.  إلــى  المدفوعــة  النقديــة 
كان  والــذي  الفائــدة  لســعر  الأدنــى  الحــد  شــرط 
بحــدود ٧% فــي التمويــل الســابق، فإننــا نأمــل ان 
نحقــق مكاســب إضافيــة فــي المســتقبل عندمــا 

أخــرى. مــرة  الفائــدة  أســعار  تنخفــض 

ســلبي  تأثيــر  الفائــدة  أســعار  لإرتفــاع  كان  كمــا 
تســجيل  الــى  ادت  فقــد  العقــارات،  تقييــم  علــى 
انخفــاض فــي القيمــة العادلــة بمبلــغ )١99,25٧( 
فــي  المســجلة  بالزيــادة  مقارنــة  كويتــي  دينــار 

كويتــي. دينــار   ١23,٦١١ بمبلــغ  الماضــي  العــام 

ارتفــاع  عــن  الناتجــة  التأثيــرات  جميــع  ادت  وقــد 
للســنة  صافيــة  خســارة  إلــى  التمويــل  تكاليــف 
بمبلــغ )١42,2٨4 دينــار كويتــي(، مقارنــة بصافــي 
ربــح العــام الســابق البالــغ 4١٨,٨١٧ دينــار كويتــي.

وبالنظــر إلــى الميزانيــة العموميــة، فقــد اســتقرت 
 2٨,١35,٨30 عنــد  الاســتثمارية  العقــارات  قيمــة 
ــي(،  ــار كويت ــي )2022: 2٨,292,٨٦2 دين ــار كويت دين
ممــا يعكــس تغيــرًا بنســبة 0.٦% فقــط فــي القيمــة 
العادلــة. كمــا انخفضــت قيمــة الفلــل المعروضــة 
إلــى  الإنشــاء،  قيــد  كعقــارات  والمصنفــة  للبيــع 
دينــار   ٨35,٦٨0  :2022( كويتــي  دينــار   ٧0٨,03٧
كويتــي( حيــث تــم بيــع وحــدة واحــدة خــلال العــام، 
وتبقــى خمــس وحــدات فــي المخــزون )2022: ٦(، 
منهــا وحدتيــن مؤجرتيــن. وقــد حافظــت الشــركة 
إجمالــي  بلــغ  حيــث  قــوي  ســيولة  وضــع  علــى 
 :2022( كويتــي  دينــار   ١,١33,2٧5 والودائــع  النقــد 
مــن  الرغــم  وعلــى  كويتــي(.  دينــار   ١,53٨,5٧4
انخفــاض النقــد والودائــع، فقــد ارتفعــت النســبة 
انخفــاض  بســبب   )2.4  :2022(  3.3 إلــى  الجاريــة 
الذمــم التجاريــة الدائنــة بنســبة 3٦.3% إلى 4٦3,049 
كويتــي(  دينــار   ٧2٦,٦٧0  :2022( كويتــي  دينــار 
وكذلــك انخفــاض أرصــدة تمويــل اســلامي دائنــة 
اعــادة  بعــد  المتداولــة(  المطلوبــات  )ضمــن 
ارتفــع  أيضًــا،  المطلوبــات  بيــن  ومــن   . التمويــل 
إجمالــي مســتحقات التمويــل الإســلامي بنســبة 
3.2% ليصــل إلــى ٨,49٨,594 دينــار كويتــي )2022: 

اســتيعاب  تــم  حيــث  كويتــي(  دينــار   ٨,234,١49
تكاليــف اعــادة التمويــل والمدفوعــة لمــرة واحــدة 
زيــادة  إلــى  أدى  ممــا  الجديــد،  التمويــل  ضمــن 
 %2٧ الــى  الملكيــة  حقــوق  الــى  الديــن  نســبة 
الحفــاظ  فــي  الشــركة  نجحــت  وقــد   .)%2٦  :2022(
علــى مســتوى منخفــض للمديونيــة حيــث تملــك 
الشــركة القــدرة علــى الإيفــاء بجميــع الالتزامــات 
تدفقــات  وجــود  ذلــك  علــى  ويســاعدها  البنكيــة 

ايجابيــة. نقديــة 

ــك  ــع بن ــد م ــة الأم ــدة طويل ــة الجدي ــر الاتفاقي وتعتب
الثقــة  علــى  تأكيــد  بمثابــة  الإســلامي  المشــرق 
للشــركة.  والمســتقبلي  الحالــي  الوضــع  فــي 
علــى  التركيــز  ســيتم  المقبــل،  العــام  وفــي 
وخاصــة  العقــارات،  جميــع  فــي  الإشــغال  زيــادة 
العقــارات الصناعيــة فــي مجــال، مــع توقــع المزيــد 
وكذلــك  الربــح،  إجمالــي  فــي  المكاســب  مــن 
نســعى الــى تحســين الربحيــة مــن خــلال تخفيــض 

التكاليــف.

ــى  ــركة  عل ــل الش ــتقبل، تعم ــى المس ــر إل وبالنظ
تحديــد مصــادر إيــرادات جديــدة. وســنقوم بتوســيع 
الغيــر،  لصالــح  المشــاريع  إدارة  لتشــمل  خدماتنــا 
التطويــر  فريــق  وخبــرة  مهــارات  مــن  والاســتفادة 
العقــاري الداخلــي لدينــا. حيــث نعمــل علــى فــرص 
وبنــاء  لتصميــم  التعليــم  قطــاع  فــي  رئيســية 
حيــث  المتزايــد.  الطلــب  لتلبيــة  جديــدة  مــدارس 
تــم التوقيــع مــع مدرســة تايلــوس الخاصــة، لإدارة 
علــى  جديــدة  منشــأة  وبنــاء  لاســتئجار  مناقصــة 

حكوميــة. أرض 

بيــن  الشــراكة  فــي  التجربــة  هــذه  علــى  وبنــاءً 
فرصًــا  نــرى  فإننــا  والخــاص،  العــام  القطاعيــن 
للتعــاون مــع وزارة الإســكان والتخطيــط العمرانــي 
لتلبيــة  الاجتماعــي  للســكن  مشــاريع  لتطويــر 
الطلــب الكبيــر فــي هــذا القطــاع، مســتندين الــى 
مــا نملــك مــن خبــرة متراكمــة فــي مجــال التطويــر. 

وفــي جميــع المجــالات الأخــرى، ســتواصل الشــركة 
ــارج  ــق مخ ــا وتحقي ــز إيراداته ــبل تعزي ــاف س استكش
نقديــة حيثمــا تنشــأ الفــرص لخلــق ســيولة كافيــة 
لمزيــد مــن التوســع وتوزيــع الأربــاح. وأينمــا تســتثمر 
قيمــة  نخلــق  أننــا  مــن  ســتتأكد  فإننــا  الشــركة، 

ونســاهم فــي المجتمــع المحلــي.

التحولات والشكر والامتنان
لشــعب  تعازينــا  بخالــص  نتقــدم  البدايــة  فــي 
الشــيخ  ســمو  الراحــل  الأميــر  بوفــاة  الكويــت 
نــواف الأحمــد الجابــر الصبــاح رحمــه الله، ســائلين 
بواســع  الفقيــد  يتغمــد  أن  وجــل  عــز  المولــى 

جناتــه. فســيح  ويســكنه  رحمتــه 

الشــيخ  لســمو  تمنياتنــا  بأطيــب  نتقــدم  كمــا 
أميــراً  بصفتــه  الصبــاح،  الجابــر  الأحمــد  مشــعل 
بــأن تســتفيد  لدولــة الكويــت، ونحــن علــى ثقــة 
دولــة الكويــت مــن توجيهاتــه وقيادتــه الحكيمــة 

والإزدهــار. النمــو  طريــق  علــى 

وعلــى نفــس المنــوال، فنحــن ممتنــون للقيــادة 
حمــد  الملــك  لجلالــة  والمدروســة  المخلصــة 
البحريــن،  مملكــة  ملــك  خليفــة  آل  عيســى  بــن 
بــن  ســلمان  الأميــر  الملكــي  الســمو  وصاحــب 

حمــد آل خليفــة، ولــي العهــد، نائــب القائــد الأعلــى 
البحريــن.  مملكــة  وزراء  مجلــس  ورئيــس 

لجميــع  تقديرينــا  عــن  نعــرب  ذلــك،  علــى  عــلاوة 
الــوزارات الحكوميــة والهيئــات الرقابية والتنظيمية 
فــي كلا البلديــن، علــى دعمهــم البنــاء والتوجيــه 

الحكيــم.

وباســم مجلــس الإدارة، نتقــدم بخالــص التهانــي 
الســيد/  ســعادة   ،20١4 عــام  منــذ  العضــو  لزميلنــا 
وزيــرا  تعيينــه  بمناســبة  الجوعــان  حمــد  عبــدالله 
خــدم  لقــد  الكويــت.  بدولــة  والصناعــة  للتجــارة 
طــوال  بامتيــاز  المســاهمين  الســيد/الجوعان  
فتــرة وجــوده معنــا، ليتســلم الآن هــذه المســؤولية 
الكبيــرة فــي إدارة الدولــة. إننــا نشــاطركم الثقــة 
التــي أولتهــا لكــم قيــادة البــلاد، ولكــم منــا كامــل 
الشــركة  فــي  مســاهمتكم  كانــت  لقــد  الدعــم. 
لا  جــزءًا  الخدمــة  مــن  ســنوات  تســع  مــدى  علــى 

يتجــزأ مــن نمونــا ونجاحنــا. 

الله  الســيد/عبد  ســعادة  اســتقال  )ملاحظــة: 
الجوعــان مــن مجلــس الإدارة بعــد إعــلان تعيينــه 

.)2024 ينايــر   ١٧ بتاريــخ 

وفــي عمليــة انتقاليــة أخــرى، اســتقال الســيد أحمــد 
حســن العباســي في تشــرين الثاني/نوفمبر 2023 
فــي مجلــس  الــذي قضيتمــوه  الوقــت  لقــد كان 
القيمــة  نقــدر  ولكننــا  فقــط  واحــدًا  عامًــا  الإدارة 
شــهر  وفــي  خدمتكــم.  أثنــاء  أضفتموهــا  التــي 
ديســمبر، رحبنــا بالممثــل الجديــد لشــركة اســتيراد 
للاســتثمار، الســيد ناصــر عبــد الحميــد الناصــر الــذي 

ــدة إلــى المجلــس،  ــرة جدي يجلــب معــه طاقــة وخب
حيــث نتطلــع إلــى العمــل معــه والإســتفادة مــن 

اســهاماته فــي ادارة الشــركة.

وإلــى إدارتنــا وموظفينــا، أقــدر خدمتكــم المخلصــة 
والنمــو،  التكيــف  فــي  واســتمراركم  والمهنيــة 
أنــا فخــور بكــم  وانجــاز الأهــداف وتحقيــق النتائــج. 
كل  علــى  أثنــي  قدمًــا،  نمضــي  ونحــن  جميعــاً. 
لمواجهــة  المتجــدد  لالتزامكــم  منكــم  واحــد 
مــوارد  ســندير   ، معًــا  تنتظرنــا.  التــي  التحديــات 
الشــركة ، ونخلــق قيمــة حقيقيــة لجميــع أصحــاب 

لدينــا. المصلحــة 

بتقديــم  ملتزمــون  نحــن  لمســاهمينا،  وأخيــرًا، 
توزيعــات متســقة وموثوقــة مــن التدفــق النقــدي 
الإيجابــي للشــركة. وفــي حيــن أننــا لســنا قادريــن 
دائمًــا علــى التحكــم فــي تقلبــات الســوق ، فإننــا 
نبنــي تدفقــات دخــل متعــددة ومســتقرة ومتنوعــة 
والتــي ستســاعد فــي ضمــان قدرتنــا علــى توزيــع 

أربــاح نقديــة بشــكل منتظــم.

وفقنــا الله جميعــا، ونتمنــى لكــم الصحــة والأمــن 
والازدهــار المســتدام.

وليد أحمد الخاجة
رئيس مجلس الإدارة

تقرير مجلس الإدارة 
نيابة عن مجلس الإدارة، يسرنّي أن أقدم لكم هذا التقرير السنوي والبيانات المالية 

المجمعة لشركة البحرين الأولى للسنة المنتهية في 3١ ديسمبر2023.

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،

أعزائي المساهمين،،،
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مكتبة جرير

العربيــة  المملكــة  فــي  التجاريــة  العلامــات  أقــوى  مــن  واحــدة  جريــر  مكتبــة  تعــد 
احتياجــات  لتلبيــة  خصيصًــا  هــذا  الجديــد  التجزئــة  مشــروع  تصميــم  تــم  الســعودية. 
العميــل الــذي يقــوم بــأول دخــول لــه فــي ســوق البحريــن بعــد التوســعات الناجحــة فــي 

الأخــرى.  الخليجــي  التعــاون  مجلــس  ودول  الكويــت  دولــة 

الموقع:
بناية 3١4٧، شارع 4٦53، الواجهة البحرية للمنامة 34٦، 

مملكة البحرين   

القيمة:
4.٧ مليون دينار كويتي 

إجمالي الإشغال حتى 31 ديسمبر:
% 9٦.٧

المساحات القابلة للتأجير:
5,0١3  متر مربع 

تاريخ البدء في أعمال البناء:
الربع  الثاني 2020

تاريخ الانتهاء من أعمال البناء:
الربع  الثالث 202١

تاريخ بدأ العمليات:
الربع  الثالث 2022

مجمع البلكون 

مجمــع البلكــون هــو مجمــع للبيــع بالتجزئــة مصمــم لتوفيــر خليــط مــن المطاعــم 
والمقاهــي ومحــلات التســوق والخدمــات ويتميّــز المجمــع بوجــود شُــرُفات ومناطــق 

جلــوس فــي الهــواء الطلــق.

يتكون المشروع من طابقين مع فناء مفتوح مع ميزة التظليل. 

الموقع:
بناية 32١4، شارع 4٦53، الواجهة البحرية للمنامة 34٦، 

مملكة البحرين   

القيمة:
5.9 مليون دينار كويتي

إجمالي الإشغال حتى 31 ديسمبر:
%١00

المساحات القابلة للتأجير:
4,0٦٨  متر مربع

تاريخ البدء في أعمال البناء:
الربع الأول 20١9

تاريخ الإنتهاء من أعمال البناء:
الربع  الثاني 2020

تاريخ بدأ العمليات:
الربع  الرابع 2020
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المركادو الجنبية - مجمع تجاري مفتوح 

ــر مزيــج مــن الخدمــات تشــمل  المــركادو الجنبيــة هــو مجمــع تجــاري مفتــوح صمــم لتوفي
مطاعــم ومقاهــي مدعومــة بســوبر ماركــت رئيســي. 

 ويوفــر المشــروع مواقــف ســيارات مظللــة فــي الطابــق الأرضــي للمجمــع، وتقــع أغلبيــة 
المحــلات علــى منصــة مرتفعــة تطــل علــى المناظــر الطبيعيــة مــع وجــود ظِــلال ونافــورات 

مائيــة. كمــا تــم تركيــب شاشــة تســويق رقميــة مطلــة علــى الشــارع الرئيســي.

الموقع:
بناية ١0٨ شارع رقم ٧9، الجنبية 5٧5، مملكة البحرين  

القيمة:
4.١ مليون دينار كويتي 

إجمالي الإشغال حتى 31 ديسمبر:
%93.٨

المساحات القابلة للتأجير:
4,5٦9 متر مربع

تاريخ البدء في أعمال البناء:
الربع الثاني 20١5

تاريخ الإنتهاء من أعمال البناء:
الربع الثاني 20١٦

تاريخ بدأ العمليات:
الربع الثالث 20١٦

%2.5 القطاع السكني  

قرية المركادو - مشروع تطوير 42 وحدة سكنية 

تــم تصميــم الوحــدات الســكنية علــى الطــراز الإســباني والمتوســطي، وهــي متناســقة 
RHA )مســاكن شــبه  المشــروع هــو  المجــاور. تصنيــف  المــركادو  مــع تصميــم مجمــع 
منفصلــة( ممــا أتــاح تطويــر 34 وحــدة ســكنية شــبه منفصلــة و٨ وحــدات ســكنية مســتقلة.

تعــد قريــة المــركادو الآن مجتمعًــا نشــطاً، حيــث تســاهم القريــة فــي الحركــة التجاريــة 
للمجمــع بينمــا يوفــر المجمــع العديــد مــن الخدمــات لســكان القريــة. 

الموقع:
شارع ٧9، الجنبية 5٧5 مملكة البحرين. 

قيمة الوحدات المتبقية للبيع:
0.٧ مليون دينار كويتي 

عدد الوحدات المتبقية للبيع:
5 وحدة سكنية 

تاريخ البدء في أعمال البناء:
الربع الرابع 20١٦ 

تاريخ الإنتهاء من أعمال البناء:
الربع  الرابع 20١٨ 
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%33

%54.5

%2.5

%١0

القطاع الصناعي الأراضي المملوكة للشركةالقطاع السكنيالقطاع التجاري

محفظة الإستثمارات العقارية

%33 القطاع الصناعي   

مشروع "مجال" للمستودعات في مرسى البحرين للإستثمار

"مجــال" هــو مشــروع رائــد فــي مجــال توفيــر المســتودعات والمرافــق الصناعيــة للشــركات الصغيــرة 
وباعتبــاره  اقتصــاد،  كل  فــي  النمــو  لعجلــة  الأساســي  المحــرك  بمثابــة  تعــد  التــي  والمتوســطة 
المُطــور والمُشــغل لهــذه المرافــق المرنــة متعــددة الأهــداف، يســعى مشــروع "مجــال" لتســهيل نمــو 

العمــل التجــاري والصناعــي فــي الأســواق التــي نخدمهــا. 

يقــع مشــروع "مجــال" الأول فــي مرســى البحريــن للاســتثمار الــذي يقــع فــي مدينــة ســلمان الصناعيــة، 
خطــوط  مــع  بســهولة  يتصــل  أنــه  كمــا  ســلمان  بــن  خليفــة  لمينــاء  ســهلًا  وصــولًا  يوفــر  حيــث 
المواصــلات الرئيســية فــي البحريــن، ويشَــغل مشــروع "مجــال" مســاحة تزيــد عــن ٦٦,5٧9 متــر مربــع 

فــي هــذه المنطقــة الاســتثمارية الصناعيــة الخاصــة والحديثــة.
   

تــم تدشــين المبانــي الثــلاث الأولــى مــن نــوع S )وحــدات صغيــرة الحجــم( فــي فبرايــر 20١0، وبالإمــكان 
تقســيم كل مبنــى إلــى وحــدات تبلــغ مســاحة أصغرهــا 250 متــر مربــع، وتــم اضافــة ثلاثــة مبانــي 

إضافيــة مــن نــوع S إلــى المشــروع فــي يونيــو 20١3. 

M )وحــدات متوســطة الحجــم(  يتوســط المنشــأة فــي مرســى البحريــن للاســتثمار مبنــى مــن نــوع 
والــذي تــم اســتكمال بنــاءه فــي 20١4. ويضيــف هــذا المبنــى حوالــي ١3,000 متــر مربــع لصافي المســاحة 
القابلــة للتأجيــر بوحــدات قابلــة للتقســيم تبلــغ مســاحة أصغرهــا ١,000 متــر مربــع. ويتميــز هــذا المبنــى 
بأرضيــات مرتفعــة صُممــت خصيصــا لتســهيل الشــحن والتفريــغ للشــاحنات، ويبلــغ ارتفاعــه ١2 متــراً 

ممــا يوفــر مســاحات تخزيــن أكبــر.

الموقع:
مرسى البحرين للاستثمار، مدينة سلمان 

الصناعية، مملكة البحرين. 

القيمة:
9.٧ مليون دينار كويتي 

إجمالي الإشغال حتى 31 ديسمبر:
 %٧١.4

المساحات القابلة للتأجير:
3٧,٧0١  متر مربع

تاريخ البدء في أعمال البناء:
الربع الأول 2009

تاريخ الإنتهاء من أعمال البناء:
الربع الثاني 20١4

%1٠ الأراضي المملوكة للشركة  

منطقة السيف-شمال مجمع الستي سنتر 

الأعمــال  منطقــة  فــي  والواقعتيــن  للشــركة  المتبقيتيــن  الأرض  قطِعتــي  تحمــل 
هامّــة.  اســتثمارية  وفــرص  إســتراتيجية  قيمــة  الجديــدة  الرئيســية 

وتقــوم الشــركة بمراجعــة نتائــج أول مشــروعين لهــا فــي الأرضيــن المجاورتيــن ،وتعكف 
حاليــا علــى دراســة عــدة خيــارات لتحديــد الاســتخدام الأمثــل لهاتيــن القطعتيــن لتحقيــق 

أقصــى القيمة.

الموقع:
طريق  4٦53،  الواجهة البحرية للمنامة 34٦، مملكة 

البحرين. 

القيمة:
2.9  مليون دينار كويتي

إجمالي مساحة الأرض:
4,٧25  متر مربع
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السيد/ وليد أحمد الخاجة
رئيس مجلس الإدارة

ــدة  ــدم لم ــتثمارات. خ ــاع الاس ــي قط ــة ف ــة طويل ــاءة مهني ــرة وكف ــى بخب ــك يحظ ــد محن ــو قائ ــه ه ــيد/ الخاج الس
١9 عامــا فــي هيئــة الاســتثمار فــي وزارة الماليــة فــي مملكــة البحريــن ، وذلــك قبــل انضمامــه إلــى الهيئــة العامــة 
لصنــدوق التقاعــد فــي مملكــة البحريــن كمديــر للاســتثمار ، ثــم مديــراً تنفيذيــاً فــي شــركة إدارة أصــول الهيئــة 
العامــة للتأمينــات الاجتماعيــة. وفــي عــام 20١3 تقّلــد منصــب العضــو المنتــدب لشــركة العائلــة أمــاك للتطويــر 
العقــاري. وعمــل الخاجــه لفترتيــن فــي مجلــس إدارة شــركة عقــارات الســيف ومجلــس إدارة مجموعــة بتلكــو. 
ويعمــل حاليــا فــي مجلــس إدارة شــركة ريــف للتمويــل العقــاري، وشــركة مشــاريع الخليــج التعليميــة )جامعــة 
العلــوم التطبيقيــة(. والســيد/ الخاجــه حاصــل علــى شــهادة البكالوريــوس فــي إدارة الأعمــال مــن جامعــة شــمال 

تكســاس.

السيد/ عبد العزيز عبدالله الحميضي
نائب رئيس مجلس الإدارة

الســيد/ الســيد الحميضــي هــو نائــب المديــر العــام للشــركة العمليــة العقاريــة فــي الكويــت. وهــو عضــو فــي 
فريــق عمــل الشــركة العمليــة العقاريــة منــذ عــام 20١٦ ، ويمتلــك الســيد الحميضــي أكثــر مــن ١9 عامًــا مــن الخبــرة 
ــة والترفيهيــة ، قــام  الواســعة فــي مجــال العقــارات فــي القطــاع الخــاص. بينمــا كان فــي شــركة أجيــال العقاري
بــإدارة تطويــر أطــول ناطحــة ســحاب فــي الكويــت ، بــرج الحمــراء. وعمــل أيضًــا فــي شــيكاغو بالولايــات المتحــدة 
الأمريكيــة مــع ســتانلي كونســالتانتس ، وهــو يعمــل حاليًــا كعضــو فــي مجلــس إدارة شــركة المســاكن الدوليــة 
للتطويــر العقــاري ، وعمــل ســابقًا كرئيــس مجلــس إدارة شــركة ســينما الحمــراء ، وعضــوًا فــي مجلــس الإدارة لــكل 
ــى  ــل عل ــو حاص ــج. وه ــارات الخلي ــركة عق ــت وش ــي الكوي ــاولات ف ــة والمق ــارة العام ــرت للتج ــركة ايكوفي ــن ش م
درجــة بكالوريــوس العلــوم فــي الهندســة المدنيــة مــن جامعــة ســانتا كلارا فــي كاليفورنيــا بالولايــات المتحــدة 

الأمريكيــة.

السيد / سليمان محمد الفريح
عضو مجلس الإدارة ورئيس لجنة التدقيق وإدارة المخاطر

يشــغل الســيد/ الفريــح حاليــاً منصــب نائــب الرئيــس- التحليــل المالــي فــي شــركة وفــرة للاســتثمار الدولــي فــي 
دولــة الكويــت، ولقــد تقلــد خــلال عملــه فــي الشــركة عــدة مناصــب متميــزة علــى مــدار ١4 ســنه. وهــو يشــغل 
أيضــا منصــب رئيــس مجلــس إدارة شــركة ســنام العقاريــة ورئيــس مجلــس إدارة شــركة ماربــل يابــي للبنــاء – 
تركيــا، ورئيــس مجلــس إدارة شــركة فنــن العقاريــة. الســيد/ الفريــح حاصــل علــى درجــة بكالوريــوس العلــوم فــي 

المحاســبة والتدقيــق مــن جامعــة الكويــت.

أعضاء مجلس الإدارة

السيد/ أحمد محمد العجلان
عضو مجلس الإدارة

ــارز يحظــى باحتــرام كبيــر مــع خبــرة واســعة فــي مجــال العقــارات وإدارة الاســتثمار.  الســيد/ العجــلان هــو قيــادي ب
ــا منصــب رئيــس مجلــس إدارة شــركة الجهــراء للتنظيــف ، وقــد عمــل الســيد/ العجــلان عضــواً فــي  يشــغل حالي
مجلــس إدارة شــركة القريــن لصناعــة الكيماويــات البتروليــة وشــركة الزمــردة للإجــارة والتمويــل ، كمــا عمــل 
ســابقاً مديــراً عامــاً لشــركة ريــل اســتيت هــاوس ، وكذلــك نائبــاً للرئيــس فــي شــركة القريــن القابضــة والمديــر 
الشــركة  وفــي  للمقاصــة،  الكويتيــة  الشــركة  لــدى  أيضــا  وخــدم   ، العقاريــة  الكويــت  لؤلــؤة  لشــركة  العــام 
الكويتيــة لزيــوت التشــحيم والهيئــة العامــة للصناعــة. الســيد / العجــلان حاصــل علــى درجــة البكالوريــوس فــي 

الدراســات التجاريــة )التســويق( مــن جامعــة الكويــت.

السيد/عبد الله حمد الجوعان 
عضو مجلس الإدارة 

ــاً منصــب نائــب الرئيــس  الســيد/ عبــد الله حمــد الجوعــان - عضــو مجلــس الإدارة الســيد/ الجوعــان يشــغل حالي
للعلاقــات الاســتراتيجية للشــركات فــي منطقــة الشــرق الأوســط وشــمال إفريقيــا فــي طلبــات، كمــا أنــه شــريك 
إداري لمجموعــة غوســتو للخدمــات الغذائيــة. وشــغل الســيد الجوعــان ســابقًا منصــب مديــر عــام الصنــدوق 
الوطنــي لتنميــة المشــاريع الصغيــرة والمتوســطة ونائــب المديــر العــام لشــركة الجوعــان للاســتثمار. وتتضمــن 
ســيرته المهنيــة كذلــك العمــل فــي مجــالات التمويــل والاســتثمار مــن خــلال المناصــب التــي تقلدهــا فــي هيئــة 
أســواق رأس المــال والمركــز المالــي الكويتــي )المركــز( وبنــك بوبيــان. يحمــل الســيد الجوعــان درجــة بكالوريوس 

العلــوم فــي إدارة الأعمــال مــن جامعــة دنفــر.

السيد/ عبد العزيز خالد الغملاس
عضو مجلس الإدارة

يشــغل الســيد الغمــلاس منصــب نائــب رئيــس إدارة الأصــول لمنطقــة الشــرق الأوســط وشــمال أفريقيــا فــي شــركة 
كامكــو للاســتثمار ولديــه أكثــر مــن ١5 عامــاً مــن الخبــرة فــي إدارة الأصــول حيــث عمــل لــدي عــدة شــركات مرموقــة 
فــي مجــال الاســتثمار. والســيد الغمــلاس حاصــل علــى شــهادة بكالوريــوس العلــوم فــي إدارة الأعمــال مــن جامعــة 

ولايــة أريزونــا.

السيد ناصر عبد الحميد الناصر
عضو مجلس الإدارة

الســيد الناصــر هــو مديــر الاســتثمارات فــي شــركة اســتيراد للاســتثمار ش.م.ب. يتمتــع بخبــرة تزيــد عــن ١2 عامًــا فــي 
مجــال الأســهم الخاصــة وإدارة الاســتثمار والعقــارات واستشــارات الصفقات. يحمل الســيد الناصر درجــة بكالوريوس 
العلــوم فــي الماليــة والتجــارة العالميــة مــن جامعــة بنتلــي ودرجــة الماجســتير فــي الإدارة: ريــادة الأعمــال العالميــة 

مــن كليــة بابســون فــي ماساتشوســتس، الولايــات المتحــدة الأمريكيــة.

السيد/أحمد حسن العباسي
عضو مجلس الإدارة

يشــغل الســيد العباســي منصــب المديــر التنفيــذي فــي شــركة اســتيراد للاســتثمار، ويتمتــع بخبــرة تزيــد عــن 20 عامًــا 
فــي التنفيــذ وإدارة الأصــول والأســهم الخاصــة والعقــارات والاســتراتيجيات. الســيد العباســي حاصــل علــى درجــة 
بكالوريــوس العلــوم فــي إدارة الأعمــال ودرجــة الماجســتير فــي العلــوم الماليــة والاســتثمار مــن جامعــة إكســتر فــي 
.)PMP( وخبيــر معتمــد فــي إدارة المشــاريع )FRM( المملكــة المتحــدة. وهــو أيضًــا مديــر معتمــد للمخاطــر الماليــة

أعضاء مجلس الإدارة الذين غادروا الإدارة بنهاية 2023
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أعضاء الإدارة الـتنفيــذيــة

دانيال تايلر
المدير التنفيذي للعمليات والشؤون المالية

ــر فريــق  وهــو رجــل أعمــال ناجــح ومحاســب إداري محتــرف يحظــى بخبــرة عمليــة وإداريــة واســعة.يقود الســيد تايل
العمليــات، وهــو مســؤول عــن الإدارة الماليــة والعمليــات فــي الشــركة و يشــرف علــى تخطيــط و تنفيــذ أنشــطة 
الشــركة ، كمــا يشــارك بفعاليــة فــي تحقيــق أهــداف الشــركة الإســتراتيجية. قبــل انضمامــه إلــى »البحــــرين الأولى« 
كان يشــغل منصــب مديــر عــام نيويــورك كوفــي ومديــر عــام مارينــر تكنولوجيــز، حيــث كان بمثابــة المصمــم 
الإلكترونــي  وعنوانهــا  الخليجــي  التعــاون  مجلــس  منطقــة  لأعمــال  الإلكترونيــة  الأخبــار  لصفحــة  الرئيســي 
التجــارة  غرفــة  إدارة  مجلــس  فــي  وعضــو  الحضريــة  الأراضــي  معهــد  فــي  عضــو  أنــه  tradearabia.com.كمــا 

الأمريكيــة بمملكــة البحريــن ومدرســة الرجــاء. وهــو حاصــل علــى درجــة الماجســتير فــي إدارة الأعمــال مــن مدرســة 
الأمريكيــة، وشــهادة  المتحــدة  الولايــات  فــي  بــوول بشــيكاغو  كلســتادت جراديويــت للأعمــال - جامعــة دي 
FCMA و  البكالوريــوس مــن جامعــة فيرجينيــا بالولايــات المتحــدة الأمريكيــة. ويحمــل الســيد تايلــور شــهادة 
CGMA مــن معهــد المحاســبين القانونييــن )CIMA( ورابطــة المحاســبين المهنييــن المعتمديــن الدولييــن 

.)AICPA(

ياسر عثمان أبولغد
المدير التنفيذي لتطوير المشاريع

يمتلــك الســيد ياســر أبولغــد خبــرة تزيــد عــن 30 عامًــا فــي مجــال تطويــر وإدارة المشــاريع الدوليــة و الهندســية، 
ويشــغل حاليًــا منصــب المديــر التنفيــذي لتطويــر المشــاريع فــي شــركة »البحــــرين الأولــى«. ويتولــى الســيد 
بــدءًا مــن  التــام علــى كافــة المشــاريع  التطويــر والإشــراف  إدارة  أبولغــد مــن خــلال هــذا المنصــب مســؤولية 
مرحلــة وضــع المفهــوم العــام حتــى مرحلــة البنــاء والتشــغيل. وعمــل الســيد أبولغــد قبــل انضمامــه إلــى شــركة 
»البحــــرين الأولــى« كمديــر للمشــاريع فــي شــركة »ميــس انترناشــونال« حيــث قــام بــإدارة مرحلتــي تصميــم وتنفيذ 
ــة  ــب الهام ــن المناص ــد م ــابق العدي ــي الس ــد ف ــيد أبولغ ــغل الس ــن«. وش ــج البحري ــروع »خلي ــة لمش ــى التحتي البن
فــي شــركة »فيكــرودز« وهــي فــي مقاطعــة فكتوريــا فــي أســتراليا و فــي شــركة »جــي اتــش دي غلوبــال« حيــث 
لعــب دورًا كبيــرًا فــي نجــاح مشــروع أعمــال البنيــة التحتيــة بمنطقــة الخــور فــي الدوحــة. حصــل الســيد أبولغــد 
علــى شــهادة بكالوريــوس فــي الهندســة المدنيــة مــن جامعــة ويسكونســين فــي ميلووكــي فــي الولايــات 
المتحــدة. وهــو مهنــدس معتمــد وعضــو فــي معهــد المهندســين فــي أســتراليا. وهــو أيضــا عضــو فــي معهــد 

.)PMI(إدارة المشــاريع ويحمــل شــهادة إدارة المشــاريع الحرفيــة

السيد/عمر فيصل التميمي
الرئيس التنفيذي

يشــغل الســيد/ التميمــي منصــب الرئيــس التنفيــذي منــذ ١ ينايــر 20١9. وهــو نائــب الرئيــس الســابق فــي إدارة 
الخدمــات المصرفيــة الاســتثمارية فــي بيــت الاســتثمار العالمــي فــي الكويــت. والعضــو الســابق فــي فريــق بيــت 
الاســتثمار العالمــي منــذ عــام 2003. ويحظــى الســيد/ التميمــي بخبــرة كبيــرة فــي مجــال التحليــل وإدارة الاســتثمار. 
وقــد كان عضــوًا رئيســيًا فــي فريــق إصــدار وإعــادة هيكلــة الســندات بقيمــة تفــوق ٧50 مليــون دولار أمريكــي بمــا 
فــي ذلــك العمــل كممثــل لحاملــي الســندات، كمــا قــام بترتيــب معامــلات تمويــل قصيــرة الأجــل وقــروض 
مشــتركة بحوالــي ٧00 مليــون دينــار كويتــي. كمــا عمــل كمستشــار مالــي لإعــادة هيكلــة ديــون بقيمــة ٦00 مليــون 
دولار لشــركة صناعيــة فــي الكويــت. وتبلــغ قيمــة عمليــات الاندمــاج والاســتحواذ الرئيســية التــي عمــل فيهــا 
كمستشــار للشــراء / البيــع أكثــر مــن 200 مليــون دولار أمريكــي فــي مختلــف القطاعــات بمــا فــي ذلــك قطاعــات 
التعليــم والطــب والتأجيــر والتمويــل والمقــاولات والأغذيــة والمشــروبات. وقــد شــغل الســيد/ التميمــي عضويــة 
مجلــس الإدارة فــي العديــد مــن الشــركات وهــي شــركة البحريــن الأولــى للتطويــر العقــاري )20١4-20١9( ، والشــركة 
الأولــى للوســاطة )الأولــى للوســاطة()20١4-20١9( ، وكنائــب رئيــس مجلــس الإدارة لــدى بيــت الاســتثمار العالمــي 
-  الأردن )20١٧(، وشــركة بيــان القابضــة )20١2- 20١4(. الســيد/ التميمــي حاصــل علــى درجــة البكالوريــوس فــي 
الاقتصــاد ، مــع تخصــص فــي الإدارة الماليــة ، مــن الجامعــة الإســلامية الدوليــة فــي ماليزيــا وماجســتير فــي إدارة 

الأعمــال مــن كليــة الكويــت ماســتريخت للأعمــال.

منى  علي
مساعد اداري

حسين  سلمان
مراقب مالي أول

اميرة القصيمي
سكرتير مجلس الإدارة

جميلة غزال
مدير مشاريع- مهندس معماري

حسين عيسى 
مساعد - تحصيل وعلاقات حكومية

بسمة  المخرق
مدير الموارد البشرية و التسويق

حصة الجابر
مدير مشاريع - مهندس مدني

سيد مصطفى العلوي
مدير - حسابات

توبسون موادوري
مدير عمليات المجمع

مروة النشيط
مساعد أول- تطوير أعمال

معاذ المستريحي 
مدير عمليات المجمع

عبدالحسيب عبد الودود 
مساعد - نظام المعلومات

محمود حسن
مساعد أول - تطوير أعمال
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لقــد وضعــت الشــركة إطــار للرقابــة الداخليــة التــي تســعى مــن خلالــه إلــى حمايــة مصالــح المســاهمين، وخاصــة حقــوق الأقليــة. وتســعى الشــركة لتحقيــق 
التــوازن بيــن روح المبــادرة والامتثــال وأفضــل الممارســات فــي هــذا المجــال، وفــي نفــس الوقــت خلــق قيمــة مضافــة لجميــع أصحــاب المصالــح. ويشــمل ذلــك 
-ولكــن لا يقتصــر علــى- وضــع سياســات وإجــراءات لضمــان الالتــزام بالمتطلبــات التنظيميــة وأيضــاً وضــع الضوابــط الرقابيــة فــي جميــع أنحــاء الشــركة للتأكــد 

مــن أن الأمــور تتــم بالشــكل الصحيــح.

شــركة البحريــن الأولــى للتطويــر العقــاري ش.م.ك )مقفلــة( هــي شــركة مســاهمة كويتيــة تعمــل كمطــور عقــاري وفقــاً لمبــادئ وأحــكام الشــريعة الإســلامية. 
ورغــم عــدم إدراجهــا فــي البورصــة لحــد الآن، إلا أنهــا تعمــل علــى الامتثــال الكامــل لقواعــد حوكمــة الشــركات علــى النحــو المحــدد مــن قبــل هيئــة أســواق المــال 
الكويتيــة. لــدى الشــركة فئــة واحــدة فقــط مــن الأســهم هــي الســهم العــادي وأصحابهــا لديهــم حقــوق تصويــت متســاوية. قائمــة كبــار المســاهمين فــي الشــركة 

كمــا فــي 3١ ديســمبر عــام 2023  علــى النحــو التالــي:

النسبة %عدد الأسهمالجنسيةأسم الشركة

22.١%44,١23,2٦2كويتية شركة كامكو الاستثمار - حساب عملاء
20.5 %40,9٨3,0٨٧ كويتية بنك الخليج - حساب العملاء

١9.9%39,٧53,٨١١كويتيةشركة وفره للاستثمار الدولي - حساب عملاء
9.0%١٧,9١0,292كويتيةيعقوب يوسف الجوعان

٦.2%١2,450,4٧٦بحرينيةشركة استيراد الاستثمارية )ش م ب(
22.3% 44,٨35,332متنوعةمساهمين آخرين

1٠٠%2٠٠,٠56,26٠المجموع

توزيع الملكية بحسب الجنسية على النحو التالي:

النسبة %عدد الأسهمعدد المساهمينالجنسية

 ٨٨.4%  2٧0١٧٦,٧53,54٧كويتية

 ٦.4%  ٦١2,٨٦2,٨٨5بحرينية

5.2%  ١0,439,٨2٨ ١٦جنسيات أخرى

1٠٠% 2922٠٠,٠56,26٠المجموع

النسبة %عدد الأسهمعدد المساهمينحجم المساهمة

١١.9%2٧923,٨٦4,0٧٧أقل من ١%

  ١0.5% 20,9٧١,255 ١٨% إلى أقل من %5

 ١5.2%  30,3٦0,٧٦٨ 52% إلى أقل من ١0% 

 ٦2.4% ١24,٨٦0,١٦0 ١03% أو أكثر

1٠٠% 2٠٠,٠56,26٠ 292المجموع

مجلس الإدارة
بشــكل  للشــركة  الأساســي  النظــام  يوضــح 
مفصّــل مســؤوليات رئيــس وأعضــاء مجلــس الإدارة 
الداخليــة  للرقابــة  التوجيهيــة  المبــادئ  وكذلــك 
للشــركة  فيمــا يتعلــق بتوزيــع المســؤوليات بيــن 
. يقــوم مجلــس  مجلــس الإدارة و الإدارة التنفيذيــة 
التجاريــة  الأنشــطة  جميــع  علــى  بالإشــراف  الإدارة 
وكذلــك  التنفيذيــة،  الإدارة  فريــق  مــع  بالتشــاور 
المناقشــة والمصادقــة علــى إســتراتيجية الشــركة. 
هــو  الإدارة  مجلــس  فــإن  ذلــك،  إلــى  بالإضافــة 
وإدارة  الماليــة،  البيانــات  إعــداد  عــن  المســؤول 
حوكمــة  بقواعــد  المتعلقــة  والأمــور  المخاطــر 
للــدور  مكمّلــة  تعتبــر  الأنشــطة  هــذه  الشــركات. 
بقيــم  الالتــزام  لضمــان  الإدارة  لمجلــس  الرئيســي 
السياســات  فــي  المبيــن  النحــو  علــى  الشــركة 

الداخليــة. والإجــراءات 

علــى  الإدارة  مجلــس  أعضــاء  حصــل  لقــد 
مــن  لتمكينهــم  اللازمــة  التفصيليــة  المعلومــات 
أداء أعمالهــم بفعاليــة في الإشــراف على الشــؤون 
وكذلــك  والماليــة  والتشــغيلية  الاســتراتيجية 
ضوابــط الرقابــة الداخليــة فــي الشــركة. يســمح إطار 
الرقابــة الداخليــة لأي عضــو فــي مجلــس الإدارة فــي 
الضــرورة. عنــد  مســتقلة  مشــورة  علــى  الحصــول 

وفيمــا يتعلــق بقنــوات الاتصــال بيــن مجلــس الإدارة 
و الإدارة التنفيذيــة، يمكــن لأعضــاء مجلــس الإدارة 
الاتصــال وطلــب المعلومــات مــن الإدارة التنفيذيــة 
فــي جميــع الأوقــات. مجلــس الإدارة هــو المســؤول 
عــن إيجــاد إطــار للنظــم والضوابــط فــي الشــركة، 
والهيــكل  الإدارة  مجلــس  هيــكل  ذلــك  فــي  بمــا 
التنظيمــي المناســب لأعمــال الشــركة والمخاطــر 
المرتبطــة بهــا. وكذلــك ضمــان وجــود مــا يكفــي 
وفهــم  لتحديــد  اللازمــة  والخبــرات  المــوارد  مــن 
وقيــاس المخاطــر الكبيــرة التــي قــد تتعــرض لهــا 
الشــركة مــن خــلال أنشــطتها. علــى مجلــس الإدارة 
أن يقــوم بانتظــام بتقييــم إطــار النظــم والضوابــط 

للشــركة لضمــان مــا يلــي:

أن يتــم قيــاس حجــم عمليــات الشــركة بشــكل  •
فــردي وجماعــي، وأن يتــم رصدهــا ومراقبتهــا مــن 
المخاطــر  لإدارة  وفعّالــة  ملائمــة  أنظمــة  قبــل 

تتناســب مــع نطــاق أنشــطة الشــركة.
أن تكــون عمليــات الشــركة مدعومــة مــن قبــل  •

بيئــة رقابيــة مناســبة؛
أن تكــون هنــاك مــوارد كافيــة لوظائــف ضمــان  •

الماليــة،  والتقاريــر  المخاطــر  وإدارة  الالتــزام 
العمــل  خطــوط  عــن  مســتقلة  تكــون  وأن 
يشــاركون  لا  أفــراد  قبــل  مــن  تشــغيلها  ويتــم 
فــي عمليــات التشــغيل اليومــي فــي مختلــف 

العمــل.  مجــالات 
والإشــراف  • وتنفيــذ  تطويــر  علــى  الإدارة  تعمــل 

بمــا  عميلــك"  "اعــرف  معاييــر  فعاليــة  علــى 
الأمــوال  غســل  مكافحــة  قواعــد  مــع  يتوافــق 
العقــاري  التنظيــم  مؤسســة  تفرضهــا  التــي 
الإدارة  تقــوم  كمــا  البحريــن.  مملكــة  فــي 
بمراقبــة مســتمرة للحســابات والمعامــلات، بمــا 
يتماشــى مــع متطلبــات القوانيــن واللوائــح ذات 

الممارســات. وأفضــل  الصلــة 

يقــوم  لإســتراتيجيته،  المراجعــة  عمليــة  وضمــن 
بالتالــي: الإدارة  مجلــس 

والمخاطــر  • الشــركة  أعمــال  خطــط  مراجعــة 
الخطــط؛ هــذه  فــي  الكامنــة 

لمواجهــة  • المــال  رأس  كفايــة  مــدى  تقييــم 
للشــركة. التجاريــة  المخاطــر 

وضع أهداف للأداء  •
الكبيــرة  • الرأســمالية  النفقــات  علــى  الإشــراف 

والاســتحواذ. والتصفيــة 

الانتخابات وإعادة انتخاب الإدارة:
 2٦ بتاريــخ  اجتماعهــم  فــي  المســاهمون  وافــق 
يونيــو 2023 وبمــا يتفــق مــع الشــروط المنصــوص 
جميــع  انتخــاب  علــى  التأســيس  عقــد  فــي  عليهــا 
ثــلاث  لمــدة  الحالــي  الإدارة  لمجلــس  أعضــاء 

ســنوات. 

قبــل  مــن  الإدارة  مجلــس  أعضــاء  انتخــاب  ويتــم 
العموميــة  الجمعيــة  اجتمــاع  فــي  المســاهمين 
الإدارة  لمجلــس  المرشــحين  اختيــار  يتــم  الســنوي. 
مــن قبــل لجنــة تعويضــات ومكافــآت الموظفيــن، 
وفقًــا  عليهــا،  بالموافقــة  الإدارة  مجلــس  ويوصــى 
الإدارة مــع  التــي وافــق عليهــا مجلــس  للمؤهــلات 
مراعــاة تكويــن المجلــس وتنــوع خبــرات أعضــاءه.
الســيد/  لســعادة  الأخيــرة  الاســتقالة  وبســبب 
المســاهمون  ســيجري  الجوعــان،  حمــد  عبــدالله 
انتخابــات خاصــة للمقعــد المفتــوح فــي مجلــس 
الإدارة خــلال الاجتمــاع العــام الســنوي القــادم فــي 

.2024 عــام 

تكوين مجلس الإدارة والحضور
يمتلــك أعضــاء مجلــس الإدارة مجتمعيــن خلفيــة 
العقــاري  والتطويــر  المــال  مجــال  فــي  واســعة 
والخبــرة الإداريــة الأوســع. يقــدم الأعضــاء توجيهــات 
الشــركة.  أهــداف  تحقيــق  علــى  تســاعد  قيّمــة 
 ) ســبعة   :  2022( ســبعة  مــن  المجلــس  يتكــون 
أعضــاء غيــر تنفيذييــن تضــم بمــا فــي ذلــك أثنيــن 

مســتقلين. الأعضــاء  مــن  اثنيــن(    :  2022(

بحســب النظــام الأساســي للشــركة، يتعيــن علــى 
ســنة.  كل  خــلال  مــرات  ســت  الاجتمــاع  المجلــس 
 %  ٧5 حضــور  الإدارة  مجلــس  أعضــاء  علــى  ويجــب 
التقويميــة.  مــن جميــع الاجتماعــات خــلال الســنة 
ويتــم تنحيــة أعضــاء مجلــس الإدارة إذا كانــوا غيــر 
دون  متتاليــة  جلســات  أربــع  حضــور  علــى  قادريــن 
أعضــاء  غيــاب  تســجيل  ســيتم  مقبــول.  تفســير 
المجلــس فــي اجتماعــات المجلــس واللجــان فــي 
عــن  الإبــلاغ  يتــم  ذلــك  وبعــد  الاجتمــاع.  محضــر 
ــة  ــاع الجمعي ــلال اجتم ــس خ ــور للمجل ــبة الحض نس
العموميــة عندمــا يقــف أعضــاء المجلــس لإعــادة 
انتخابهــم. ويحظــر علــى أعضــاء المجلــس انتــداب 
نيابــة  المجلــس  فــي  والتصويــت  للحضــور  وكلاء 

الأوقــات. فــي كل  عنهــم 

الرقابة الداخلية 
لقد وضعت الشركة إطار للرقابة الداخلية التي تسعى من خلاله إلى حماية مصالح 

المساهمين ، وخاصة حقوق الأقلية.
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المنصبنوع العضويةأسم العضو
لجنة التدقيق و إدارة 

المخاطر
لجنة تعويضات 

ومكافآت الموظفين

عضوالرئيسمستقلوليد أحمد الخاجه

عضونائب الرئيسغير مستقلعبدالعزيز عبدالله الحميضي

رئيسعضوغير مستقلسليمان محمد الفريح

رئيسعضو غير مستقل عبدالله حمد الجوعان

عضوعضومستقلأحمد محمد العجلان

عضوعضو غير مستقل احمد حسن العباسي 

عضوعضو غير مستقل ناصر عبدالحميد الناصر

عضوعضو غير مستقل  عبدالعزيز خالد الغملاس

وفيما يلي سجل حضور أعضاء مجلس الإدارة لاجتماعات المجلس للسنة المالية 2٠23:

نسبة الحضور2٠23-6 2٠23-2٠235-4  2٠23-2٠233-2٠232-1 أسم العضو

14 ديسمبر5 نوفمبر21 سبتمبر2٠ سبتمبر2٠ يونيو16 فبراير تاريخ الاجتماع

%100حاضرحاضرحاضرحاضرحاضرحاضروليد أحمد الخاجه

%100حاضرحاضرحاضرحاضرحاضرحاضرعبدالعزيز عبدالله الحميضي

%83حاضرحاضرحاضرحاضرغائبحاضر سليمان محمد الفريح

%83حاضرحاضرحاضرحاضرحاضرغائبعبدالله حمد الجوعان

%100حاضرحاضرحاضرحاضرحاضرحاضرعبد العزيز خالد الغملاس 

%67غائبحاضرغائبحاضرحاضرحاضر أحمد محمد العجلان

%80-غائبحاضرحاضرحاضرحاضراحمد حسن العباسي

%100حاضر-----ناصر عبدالحميد الناصر

وفيما يلي سجل حضور أعضاء مجلس الإدارة لاجتماعات لجنة التدقيق وإدارة المخاطر للسنة المالية 2٠23

نسبة الحضور2٠23-2٠232-1 أسم العضو

2٠ سبتمبر15 فبرايرتاريخ الاجتماع

100%حاضرحاضرسليمان محمد الفريح

100%حاضرحاضر أحمد محمد العجلان

100%حاضرحاضر عبدالعزيز خالد الغملاس

100%حاضرحاضرأحمد حسن العباسي

وفيما يلي سجل حضور أعضاء مجلس الإدارة لاجتماعات لجنة تعويضات ومكافآت الموظفين للسنة المالية 2٠23:

2٠23-1 أسم العضو
2-2٠23

نسبة الحضور

2٠ سبتمبر15 فبرايرتاريخ الاجتماع

100%حاضرحاضرعبدالله حمد الجوعان

100%حاضرحاضروليد أحمد الخاجة

100%حاضرحاضرعبدالعزيز عبدالله الحميضي

يتضمــن هــذا التقريــر الســنوي لمحــات عــن كل 
الإدارة. عضــو مــن اعضــاء مجلــس 

لجان المجلس
وقــد أنشــأ مجلــس الإدارة لجنتيــن تابعتيــن قــد تــم 
إعطــاء صلاحيــات محــددة لــكل لجنــة علــى النحــو 

التالــي:

لجنة التدقيق و إدارة المخاطر
إدارة  و  التدقيــق  لجنــة  مــن  الرئيســي  الغــرض 
المخاطــر هــو مســاعدة مجلــس الإدارة فــي الوفــاء 
جميــع  علــى  الإشــراف  خــلال  مــن  بمســؤولياته 
عمليــات التدقيــق )الخارجيــة ، والداخليــة والرقابــة 
الشــرعية( المتصلــة بالشــركة وشــركاتها التابعــة 
ومراجعــة المعلومــات الماليــة ذات الصلــة التــي 
ســيتم تقديمهــا للمســاهمين والبنــوك و غيرهــا 
نظــم  إلــى  بالإضافــة   ، المصلحــة  أصحــاب  مــن 
و مجلــس  الإدارة  أنشــأتها  التــي  الداخليــة  الرقابــة 
الإدارة . يجــب أن تجتمــع اللجنــة ثــلاث مــرات علــى 

الأقــل فــي الســنة.

الماليــة  الســنة  خــلال  اجتماعيــن  اللجنــة  عقــدت 
.2023

لجنة المكافآت 
أنشــأت لجنــة تعويضــات الموظفيــن لتتوافــق مــع 
مســؤولة  وهــي  الشــركات.  حوكمــة  متطلبــات 
لمنصــب  المؤهليــن  الأشــخاص  تحديــد  عــن 
الرئيــس التنفيــذي وغيرهــم مــن موظفــي الشــركة 
بمــا يعتبــره المجلــس مناســباً، باســتثناء تعييــن 
مدققــي الحســابات الخارجييــن والداخلييــن التــي 
وإدارة  التدقيــق  لجنــة  مســؤولية  يكــون  أن  يجــب 
المخاطــر. يمكــن للجنــة أن تقــدم توصيــات إلــى 
المجلــس لمراجعــة سياســات الأجور للشــركة لكل 
مكافــآت  الإدارة.  ومجلــس  التنفيذيــة  الإدارة  مــن 
فــي  المســاهمين  لموافقــة  تخضــع  المجلــس 

اجتماعــات الجمعيــة العموميــة العاديــة. يجــب أن 
تجتمــع اللجنــة مرتيــن علــى الأقــل فــي الســنة.

الماليــة  الســنة  خــلال  اجتماعيــن  اللجنــة  عقــدت 
.2023

الإدارة
يعطــي مجلــس الإدارة الصلاحيــة لتســيير العمــل 
اليومــي للشــركة إلــى الرئيــس التنفيــذي، الــذي 
وذوي  المؤهليــن  التنفيذيــة  الإدارة  فريــق  يدعمــه 
الخبــرة. يتضمــن هــذا التقريــر الســنوي لمحــات عــن 

التنفيذيــة. الإدارة 

التواصل مع أصحاب المصلحة
الشــركة تتواصــل مــع أصحــاب المصلحــة بطريقــة 
قنــوات  وتشــمل  وملائمــة.  وشــفافة  مهنيــة 
الاتصــال هــذا التقريــر الســنوي والاجتمــاع الســنوي 
وتشــمل  للمســاهمين.  العموميــة  للجمعيــة 
الإنترنــت،  شــبكة  علــى  الأخــرى  الاتصــال  قنــوات 
العاديــة  والإعلانــات  الاجتماعيــة،  الاعــلام  وســائل 
التــي نشــرت فــي الصحافــة المحليــة. للحصــول 
علــى أحــدث المعلومــات حــول الشــركة، بمــا فــي 
ذلــك الأخبــار ذات الصلــة إلــى جانــب التقاريــر المالية 
الحاليــة والســابقة، فأنتــم مدعــوون لزيــارة موقــع 
www.firstbahrain.com الأنترنــت  علــى  الشــركة 

إدارة المخاطر
لقــد وضعــت الشــركة إطــاراً لإدارة المخاطــر والــذي 
للمخاطــر  المســتمرة  والإدارة  الضوابــط  يوفــر 
الكبــرى الكامنــة فــي أنشــطة الأعمــال الأساســية 
للشــركة. مجلــس الإدارة لديــه الســلطة المطلقــة 
لتحديــد مســتوى المخاطــر المســموح بــه والحدود 
التــي تعمــل فيهــا الشــركة. لجنــة التدقيــق وإدارة 
وصيانــة  إنشــاء  عــن  المســؤولة  هــي  المخاطــر 
لجميــع  المخاطــر  علــى  القائــم  النهــج  ومراقبــة 

الشــركة. التجاريــة وإدارة  الأنشــطة 

المخاطــر الرئيســية التــي قــد تتعــرض لهــا الشــركة 
الســوق.  ومخاطــر  والســيولة  الائتمــان  تشــمل 
المجمعــة  الماليــة  البيانــات  فــي   3 رقــم  إيضــاح 

يعــرض تفاصيــل أكثــر عــن هــذه المخاطــر.

إدارة رأس المال

الحفــاظ  فــي  الإدارة  مجلــس  سياســة  تتمثــل 
الحفــاظ  أجــل  مــن  قويــة  رأســمالية  قاعــدة  علــى 
فــي  والثقــة  والدائنيــن  المســتثمرين  علــى 
الســوق، وكذلــك لتوفيــر أســاس متيــن للتنميــة 
الإدارة  مجلــس  يســعى  للشــركة.  المســتقبلية 
ومســتويات  عوائــد  بيــن  التــوازن  علــى  للحفــاظ 
مــع  ممكنــة  تكــون  قــد  والتــي   - عاليــة  نمــو 
مســتويات أعلــى مــن القــروض – مــع وضــع مالــي 

قــوي. مالــي  مركــز  يوفــره  آمــن 

التدقيق الداخلي
يوفــر التدقيــق الداخلــي خــط إضافــي للدفــاع فــي 
التدقيــق  دور  الداخليــة.  والرقابــة  المخاطــر  إدارة 
الداخلــي هــو توفيــر ضمــان مســتقل وموضوعــي 
المخاطــر  وإدارة  وتقييــم  تحديــد  عمليــة  بــأن 
الكبيــرة التــي تواجههــا الشــركة تطبــق بشــكل 

وفعّــال. مناســب 

نصــف  بشــكل  تقــدم  الداخلــي  التدقيــق  تقاريــر 
ســنوي لمجلــس الإدارة مــن خــلال لجنــة التدقيــق 
وإدارة المخاطــر. يقــدم تقريــر المدققيــن الداخلييــن  
ويتضمــن  المخاطــر  وإدارة  التدقيــق  لجنــة  إلــى 
علــى  يحصــل  حيــث  الدوريــة  المراجعــات  نتائــج 
تعهــدات مــن الإدارة التنفيذيــة لاتخــاذ أي إجــراءات 

المطروحــة.  للقضايــا  مطلوبــة  تصحيحيــة 
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التاريخ: ١0/20/١445
الموافق:  30 /4 /2024  

تقرير هيئة الرقابة الشرعية
عـن الفتـــرة الماليــة ٠1/٠1/2٠23/12/31-2٠23

السادة / مساهمي شركة البحرين الأولى للتطوير العقاري     الكرام

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته، وبعد: 
وفقــاً للســلطات المخولــة لنــا مــن قبــل أعضــاء الجمعيــة العموميــة لشــركة 
للشــركة  الأساســي  النظــام  وبموجــب  العقــاري  للتطويــر  الأولــى  البحريــن 
وتعليمــات الجهــات الرقابيــة ذات الصلــة فــإن هيئــة الرقابــة الشــرعية تقــدم 
تقريرهــا النهائــي عــن الفتــرة 2023/١/١ - 2023/١2/3١ وهــو يتضمــن أربعــة بنــود 

علــى النحــو الآتــي:-

أولًا : أعمال هيئة الرقابة الشرعية:
فحــص  علــى  اشــتملت  والتــي  بأعمالهــا  الشــرعية  الرقابــة  هيئــة  قامــت 
والإجــراءات،  والمنتجــات والسياســات  العقــود  الإســتثمارية وصيــغ  الهيــاكل 
ســواء بشــكل مباشــر أو بالتنســيق مــع إدارة التدقيــق الشــرعي الداخلــي مــن 
أجــل الحصــول علــى جميــع المعلومــات والتفســيرات التــي اعتبرتهــا ضروريــة 
لتزويدهــا بأدلــة تكفــي لإعطــاء تأكيــدات معقولــة بــأن الشــركة لــم تخالــف 
أحــكام الشــريعة الإســلامية فــي ضــوء قــرارات هيئــة الرقابــة الشــرعية والمعاييــر 

الشــرعية المعتمــدة للشــركة وقــرارات الجهــات الرقابيــة ذات الصلــة.

ثانياً : قرارات هيئة الرقابة الشرعية :

قامــت هيئــة الرقابــة الشــرعية للشــركة بالــرد علــى جميــع استفســارات الشــركة 
وأصــدرت عــدد )١٦( قــرار.

ــة  ــة الرقاب ــل هيئ ــن قب ــدة م ــراءات المعتم ــات والإج ــاً : السياس ثالث
الشــرعية:

أيــة سياســات وإجــراءات  بإعتمــاد  الشــرعية للشــركة  الرقابــة  تقــم هيئــة  لــم 
وأنشــطة.  لمنتجــات 

رابعاً : الرأي النهائي:

فــي رأينــا وبعــد دراســة جميــع الإيضاحــات والتأكيــدات التــي حصلنــا عليهــا فإننــا 
نعتقــد:

أن العقــود والعمليــات والمعامــلات التــي أبرمتهــا الشــركة خــلال الفتــرة   .١
الإســلامية. الشــريعة  لأحــكام  وفقــاً  تمــت   2023/١2/3١ إلــى   2023/١/١ مــن 

إن مســؤولية إخــراج الــزكاة تقــع علــى عاتــق المســاهمين.  .2

والحمد لله رب العالمين،،

تقرير هيئة الرقابة الشرعية

هيئة الرقابة الشرعية

رئيس هيئة الرقابة الشرعية
أ.د. عبد العزيز خليفة القصار

عضو هيئة الرقابة الشرعية
أ.د. إبراهيم علي الراشد

عضو هيئة الرقابة الشرعية
أ.د. عصام خلف العنزي
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البيانات المالية المجمعة 
تقــريـــــــر مـراقـــــب الحـســـابــــــــات الـمـسـتــقـــــــل١

بــيــــــان المــركــــز المــالـــــي المجــــــــــمــع4

بــيــــــان الدخـــل الشـــامـــل المجــــــــــمــع5

بــيــــــان التغيــــرات في حــقـــوق المـلـكـيــــــة المجــمــــــع٦

بــيــــــان التـــدفــقــــات النــقـــديـــة المجــمــــــع٧

إيضــاحـــــات حـــول الــبــيــانـــات الـمـالـيـــــة المجمعة٨
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رأيـنا
كافــة  ومــن  عادلــة  بصــورة  تظُهــر  المجمعــة  المالـــية  البيانــات  أن  بـرأيـــنا 
الأولــى  البحريـــن  لشـــركة  المجمــع  المالـــي  المركــز  الجوهريــة،  النواحــي 
التابعــة  وشـــركاتها  الأم"(  )"الشـــركة  )مقفلــة(  ش.م.ك  العقــاري  للتطويـــر 
)يشــار إلـــيهم معــاً بـ"المجموعــة"( كمــا فـــي 3١ ديسمبـــر 2023 وأداءهــا المالـــي 
المجمــع وتدفقاتهــا النقديــة المجمعــة للســنة المنتهيــة بذلــك التاريــخ وفقــاً 

للمعاييـــر المحاســبية الدولـــية للتقاريـــر المالـــية.

قمنا بتدقيق ما يلـي
البيانات المالـية المجمعة للمجموعة والتـي تشمل ما يلـي:

بيان المركز المالـي المجمع كما فـي 3١ ديسمبـر 2023. •
بيان الدخل الشامل المجمع للسنة المنتهية فـي ذلك التاريخ. •
بذلــك  • المنتهيــة  للســنة  المجمــع  الملكيــة  حقــوق  فـــي  التغيـــرات  بيــان 

التاريــخ.
بيان التدفقات النقدية المجمع للسنة المنتهية فـي ذلك التاريخ. •
ــي تشــمل معلومــات  • ــية المجمعــة، والتـ الإيضاحــات حــول البيانــات المالـ

التفسيـــرية  والمعلومــات  النســبية  الأهميــة  ذات  المحاســبية  السياســة 
الأخــرى.  

أساس الـرأي
ــياتنا  ــية. إن مسؤولـ ــر التدقيــق الدولـ ــية التدقيــق وفقــاً لمعاييـ ــنا عملـ لقــد أجريـ
ــيات مراقــب  ــنة بالتفصيــل ضمــن قســم مسؤولـ ــر مبيـ بموجــب هــذه المعاييـ

ــر. ــية المجمعــة مــن هــذا التقريـ الحســابات عــن تدقيــق البيانــات المالـ

ونعتقــد بــأن أدلــة التدقيق التـــي حصلنا علـــيها كافـــية وملائمة لتوفـيـــر أســاسٍ 
لرأيـنا.

الاستقلالـية
ــي  ــي الدولـ ــلوك الأخلاق ــد الس ــاً لقواع ــة وفق ــن المجموع ــتقلون ع ــن مس نح
للمحاسبيـــن المهنـييـــن )بمــا فـــي ذلــك معاييـــر الاســتقلال الدولـــية( الصــادرة 
عــن مجلــس معاييـــر الســلوك الأخلاقــي الدولـــي للمحاسبيـــن ومتطلبــات 
للبيانــات  بهــا  قمنــا  التـــي  التدقيــق  بعملـــية  المتعلقــة  الأخلاقــي  الســلوك 
المالـــية المجمعــة فـــي دولــة الكويــت. وقــد استوفـيـــنا مسؤولـــياتنا الأخلاقيــة 
للمحاسبيـــن  الأخلاقــي  الســلوك  وقواعــد  المتطلبــات  لهــذه  وفقــاً  الأخــرى 

المهنـييـــن.

معلومات أخرى
تتكــون  الأخــرى.  المعلومــات  عــن  مســؤولون  الإدارة  مجلــس  أعضــاء  إن 
المالـــية  البيانــات  باســتثناء  الإدارة  مجلــس  تقريـــر  مــن  الأخــرى  المعلومــات 

المجمعــة وتقريـــر تدقيقنــا علـــيها، والــذي حصلنــا علـــيه قبــل تاريــخ هــذا التقريـــر، 
إتاحتــه لنــا بعــد ذلــك  والتقريـــر الســنوي للمجموعــة والــذي نتوقــع أن يتــم 

التاريــخ.

إن رأيـــنا عــن البيانــات المالـــية المجمعــة لا يغطــي المعلومــات الأخــرى، ولا 
ولــن نبــدي أي اســتنتاج بــأي شــكل للتأكيــد علـــيها. 

ــي  ــية المجمعــة فـ ــيما يتعلــق بتدقيقنــا للبيانــات المالـ ــيتنا فـ تنحصــر مسؤولـ
ــر  ــوم بالنظ ــك، نق ــام بذل ــد القي ــلاه، وعن ــواردة أع ــرى ال ــات الأخ ــراءة المعلوم ق
البيانــات  فـــيما إذا كانــت المعلومــات الأخــرى لا تتفــق بشــكل جوهــري مــع 
المالـــية المجمعــة أو مــع مــا حصلنا علـــيه مــن معلومات أثناء عملـــية التدقيق، 

ــر إلــى وجــود أخطــاء بهــا بشــكل جوهــري. أو مــا قــد يشـيـ
 

ــي المعلومــات الأخــرى التـــي حصلنــا  وإذا اســتنتجنا وجــود أخطــاء جوهريــة فـ
علـــيها قبــل تاريــخ تقريـــر مراقــب الحســابات، اســتناداً إلــى مــا قمنــا به مــن أعمال، 
ــي هــذا  ــنا مــا نســجله فـ ــيس لديـ ــر بذلــك. هــذا ولـ فإننــا مطالبــون بإعــداد تقريـ

الخصــوص.

ــر الســنوي  فـــي حــال اســتنتجنا وجــود خطــأ جوهــري عنــد اطلاعنــا علــى التقريـ
عــن  للمسؤولـيـــن  ذلــك  عــن  الإبــلاغ  علـيـــنا  يتوجــب  فإنــه  للمجموعــة، 

الحوكمــة.

مسؤولـــيات الإدارة والمسؤولـيـــن عــن الحوكمــة فـــيما يتعلــق 
بالبيانــات المالـــية المجمعــة

إن الإدارة مســؤولة عــن الإعــداد والعــرض العــادل للبيانــات المالـــية المجمعــة 
وفقــاً للمعاييـــر الدولـــية للتقاريـــر المالـــية، وقانــون الشـــركات رقــم ١ لســنة 20١٦ 
ولوائحــه التنفـــيذية، وعــن أنظمــة الرقابــة الداخلـــية التـــي تـــراها الإدارة ضـــرورية 
لتتمكــن مــن إعــداد بيانــات مالـــية مجمعــة خالـــية مــن الأخطــاء الجوهريــة، 

ــيال أو خطــأ.  ســواء كانــت ناتجــة عــن احتـ

تعتبـــر الإدارة، عنــد إعــداد البيانــات المالـــية المجمعــة مســؤولة عــن تقييــم قدرة 
المجموعــة علــى مواصلــة أعمالهــا كمنشــأة مســتمرة، والإفصــاح، حســب 
مقتضــى الحــال، عــن الأمــور المرتبطــة باســتمرارية المنشــأة وعــن اســتخدام 
أســاس الاســتمرارية المحاســبي، مــا لــم تكــن الإدارة تنــوي تصفـــية المجموعــة 

أو إيقــاف أنشــطتها، أو لا يوجــد أمامهــا بديــل واقعــي ســوى القيــام بذلــك. 

ويتولــى المســؤولون عــن الحوكمــة مسؤولـــية الإشـــراف علــى عملـــية إعــداد 
التقاريـــر المالـــية للمجموعــة.

تقرير مراقب الحسابات المستقل
إلى مساهمي شركة البحرين الأولى للتطوير العقاري ش.م.ك. )مقفلة( المحترمين،،

تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة 

مسؤولـــيات مراقــب الحســابات حــول تدقيــق البيانــات المالـــية 
لمجمعــة ا

ــات  ــت البيان ــا إذا كان ــول عم ــد معق ــى تأكي ــول عل ــي الحص ــا فـ ــل أهدافن تتمث
المالـــية المجمعــة ككل خالـــية مــن أي خطــأ جوهــري، ســواء كان ناشــئًا عــن 
ــل  ــنا. يمث ــن رأيـ ــذي يتضم ــابات ال ــب الحس ــر مراق ــدار تقريـ ــأ، وإص ــيال أو خط احتـ
بــأن  ضمانًــا  يعــد  لا  ولكنــه  التأكيــد،  مــن  عــالٍ  مســتوى  المعقــول  التأكيــد 
التدقيــق الــذي يتــم وفقًــا للمعاييـــر الدولـــية للتدقيــق ســوف يكشــف دومًــا عــن 
ــأ،  ــيال أو الخط ــن الاحتـ ــاء م ــأ الأخط ــوده. وتنش ــال وج ــي ح ــري فـ ــأ جوه أي خط
وتعتبـــر جوهريــة إذا كان مــن المتوقــع بشــكلٍ معقــول أن تؤثـــر، منفــردة أو 
مجتمعــة، علــى القــرارات الاقتصاديــة التـــي يتخذهــا المســتخدمون بنــاءً علــى 

ــية المجمعــة. ــات المالـ هــذه البيان

كجــزء مــن عملـــية التدقيــق وفقــاً للمعاييـــر الدولـــية للتدقيــق، فإننــا نمــارس 
الأحــكام المهنـــية ونحافــظ علــى الشــك المهنـــي خــلال عملـــية التدقيــق. كمــا 

أننــا نقــوم بمــا يلـــي:

تحديــد وتقييــم مخاطــر الأخطــاء الجوهريــة للبيانــات المالـــية المجمعــة،  •
الناشــئة ســواء مــن الاحتـــيال أو الخطــأ، وتصميــم وتنفـــيذ إجــراءات التدقيــق 
ــية وملائمــة  المناســبة لتلــك المخاطــر، والحصــول علــى أدلــة تدقيــق كافـ
لتوفـيـــر أســاسٍ لرأيـــنا. إن خطــر عــدم اكتشــاف أي خطــأ جوهــري ناشــئ عــن 
الاحتـــيال يعتبـــر أكبـــر مــن ذلــك الــذي يـــنشأ عــن الأخطــاء، نظــراً لأن الاحتـــيال 
أو تجــاوز للرقابــة  أو تحريــف  يـــنطوي علــى التواطــؤ أو حــذف متعمــد  قــد 

الداخلـية. 
استـــيعاب أنظمــة الرقابــة الداخلـــية ذات العلاقــة بعملـــية التدقيــق بغــرض  •

ــيس لغــرض  ــر ملائمــة للظــروف، ولـ ــي تعتبـ تصميــم إجــراءات التدقيــق التـ
ــية للشـــركة.  إبــداء الــرأي عــن كفــاءة أنظمــة الرقابــة الداخلـ

ــية  • تقييــم مــدى ملاءمــة السياســات المحاســبية المطبقــة ومــدى معقولـ
ــرات المحاســبية والإفصاحــات ذات العلاقــة التـــي أعدتهــا الإدارة. التقديـ

لأســاس  • الإدارة  اســتخدام  ملاءمــة  مــدى  حــول  اســتنتاج  إلــى  التوصــل 
اســتمرارية المنشــأة المحاســبي، ومــا إذا كان هنــاك عــدم تأكــد جوهــري 
مرتبــط بأحــداث أو ظــروف قــد تثيـــر شــكوكاً جوهريــة فـــيما يتعلــق بقــدرة 
علــى  بنــاء  مســتمرة  كمنشــأة  أعمالهــا  مواصلــة  علــى  المجموعــة 
وجــود  اســتنتاج  حــال  وفـــي  علـــيها.  الحصــول  تــم  التـــي  التدقيــق  أدلــة 
إلــى  التدقيــق  فـــي تقريـــر  الانتبــاه  بلفــت  شــك جوهــري، فإننــا مطالبــون 
إذا  أو  المجمعــة،  المالـــية  البيانــات  فـــي  الــواردة  الصلــة  الإفصاحــات ذات 
كانــت الإفصاحــات غيـــر كافـــية، نقــوم بتعديــل رأيـــنا. إن اســتنتاجاتنا تســتند 
إلــى أدلــة التدقيــق التـــي تــم الحصــول علـــيها حتـــى تاريــخ تقريـــر التدقيــق 
الخــاص بنــا. ومــع ذلــك، فقــد تتســبب أحــداث أو ظــروف مستقبلـــية فـــي أن 

مســتمرة. كمنشــأة  أعمالهــا  مواصلــة  عــن  المجموعــة  تتوقــف 

تقييــم العــرض الشــامل للبيانــات المالـــية المجمعــة وهيكلهــا ومحتواهــا،  •
المالـــية  البيانــات  كانــت  إذا  مــا  وتحديــد  الإفصاحــات،  ذلــك  فـــي  بمــا 
الــذي  النحــو  علــى  العلاقــة  ذات  والأحــداث  المعامــلات  تمثــل  المجمعــة 

العــادل. العــرض  يضمــن 
الحصــول علــى أدلــة تدقيــق كافـــية ومناســبة فـــيما يتعلــق بالمعلومــات  •

رأي  لإبــداء  المجموعــة  داخــل  الأعمــال  أنشــطة  أو  للمنشــآت  المالـــية 
ــال  ــيه أعم ــن توجـ ــؤولون ع ــن مس ــة. ونح ــية المجمع ــات المالـ ــول البيان ح
التدقيــق الخاصــة بالمجموعــة والإشـــراف علـــيها وتنفـــيذها. ونبقــى وحدنــا 

مسؤولـيـــن عــن رأي التدقيــق الخــاص بنــا.

نقــوم بالتواصــل مــع المسؤولـيـــن عــن الحوكمــة فـــيما يتعلــق، مــن بيـــن 
أمــور أخــرى، بنطــاق وتوقيــت التدقيــق المخطــط لهمــا واكتشــافات التدقيــق 
الجوهريــة، بمــا فـــي ذلــك أي أوجــه قصــور جوهريــة فـــي الرقابــة الداخلـــية التـــي 

نحددهــا خــلال أعمــال التدقيــق.

تقريـر حول المتطلبات النظامية والتنظيمية الأخرى

ــر محاســبية منتظمــة وأن البيانــات  ــنا أيضــاً أن الشـــركة الأم تحتفــظ بدفاتـ بـرأيـ
المالـــية المجمعــة بالإضافــة إلــى محتويــات تقريـــر مجلــس الإدارة المتعلــق 
الشـــركة  دفاتـــر  فـــي  ورد  مــا  مــع  متفقــة  المجمعــة  المالـــية  البيانــات  بهــذه 
رأيـــناها  التـــي  والإيضاحــات  المعلومــات  كافــة  علــى  حصلنــا  قــد  وأننــا  الأم. 
مــا  كل  تتضمــن  المجمعــة  المالـــية  البيانــات  وأن  تدقيقنــا  لأداء  ضـــرورية 
نــص علـــيه قانــون الشـــركات رقــم ١ لســنة 20١٦ ولوائحــه التنفـــيذية والنظــام 
الأساسيللشـــركة الأم وأنّ المخــزون قــد أجــري وفقــاً للأصــول المرعيــة، وأنــه 
ــنا واعتقادنــا لــم تقــع خــلال الســنة  ــي توفــرت لديـ ــي حــدود المعلومــات التـ فـ
المنتهيــة فـــي 3١ ديسمبـــر 2023 مخالفــات لقانــون الشـــركات رقــم ١ لســنة 20١٦ 
ولوائحــه التنفـــيذية أو للنظــام الأساســي للشـــركة الأم علــى وجــه قــد يؤثـــر 

جوهريــاً فـــي نشــاط المجموعــة أو فـــي مركزهــا المالـــي المجمــع.

خالد إبراهيم الشطي
ترخيص رقم ١٧5 

برايس ووترهاوس كوبرز )الشطي وشركاه(
3١ مارس 2024

الكويت
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كما في 31 ديسمبر

إيضاح
2٠23

دينار كويتي
2022

دينار كويتي
الموجودات

الموجودات غيـر المتداولة
528,135,83٠2٨,292,٨٦2عقارات استثمارية

88,587١0٨,903أثاث ومعدات
9,٠82١١,53٦موجودات حق الاستخدام

-٦293,129ودائع مقيدة
28,526,6282٨,4١3,30١

الموجودات المتداولة
٧7٠8,٠37٨35,٦٨0عقارات قيد الإنشاء 

٨568,754٦0٧,٦43مديـنون تجاريون وأرصدة مديـنة أخرى
9432,2٠3١,١04,٨١١ودائع وكالة

-٦3,18٠ودائع مقيدة
١04٠4,763433,٧٦3نقد ونقد معادل

2,116,9372,9٨١,٨9٧
3٠,643,5653١,395,١9٨إجمالـي الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات
حقوق الملكية

١١2٠,٠٠5,62620,١92,5٨٦رأس المال
42,٦99-١2احتـياطي قانونـي

١31,651,٠4٠١,٦٦٧,٧05احتـياطي تحويل العملات الأجنبية
3٧٦,١١٨)142,284()خسائر متـراكمة( / أرباح مرحلة

21,514,38222,2٧9,١0٨إجمالـي حقوق الملكية

المطلوبات
المطلوبات غيـر المتداولة
١48,248,٠82٧,٧4٦,٦09أرصدة تمويل إسلامي دائنة

158,458١43,٧35مكافآت نهـاية الخدمة للموظفـيـن  
8,4٠6,54٠٧,٨90,344

المطلوبات المتداولة
١425٠,5124٨٧,540أرصدة تمويل إسلامي دائنة

١5463,٠49٧2٦,٦٧0دائنون تجاريون وأرصدة دائنة أخرى
9,٠82١١,53٦مطلوبات الإيجار

722,643١,225,٧4٦
9,129,1839,١١٦,090إجمالـي المطلوبات

3٠,643,5653١,395,١9٨إجمالـي حقوق الملكية والمطلوبات

وليد أحمد الخاجه
رئيس مجلس الإدارة

عمر فيصل التميمى
الرئيس التنفيذي

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر

2٠23إيضاح
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

١٧137,798425,092بيع الفلل السكنـية 

)40١,5٦3()13٠,15٠(تكلفة الفلل السكنـية المباعة 
7,64823,529صافـي الدخل من بيع عقارات قيد الإنشاء 

١٦1,95٠,3٠٠١,٨٨0,١02مجموع دخل التأجـيـر 

)34٨,١4٦()355,463(تكلفة إيـرادات الإيجار 
1,594,837١,53١,95٦صافـي إيـرادات الإيجار 

1,6٠2,485١,555,4٨5مجمل الربح

)٧02,٨29()72٠,321(٨مصروفات عمومية وإدارية 
)2٧,34١()23,743(مصروفات البيع والتسويق 

٧,٨٦2)41,478(3-١ )ب()مخصص( / عكس الخسائر الائتمانـية المتوقعة 
١23,٦١١)199,257(التغيـر فـي القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية

١٦,0٨4)2,321()خسائر(/ إيـرادات أخرى - بالصافـي

615,3659٧2,٨٧2الربح التشغيلـي
1٠,59855,5٧٦إيـرادات من ودائع الوكالة 

)٦0١,4٦2()768,247(تكالـيف تمويلـية 
)545,٨٨٦()757,649(التكالـيف التمويلـية - بالصافـي

)الخسارة( / الربح قبل مخصصات مساهمة حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي والزكاة 
42٦,9٨٦)142,284(ومكافأة الإدارة

)3,٨43(-مساهمة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

)4,32٦(-زكاة
4١٨,٨١٧)142,284(١٨)خسارة( / ربح السنة

الدخل الشامل الأخر

بنود يجوز إعادة تصنـيفهــا لاحقاً إلى الربح أو الخسارة
فروق تحويل العملات الأجنبية للعملات الأجنبية 

١٨0,435)16,665(العملـيات المتوقفة
١٨0,435)16,665()الخسارة( / الدخل الشامل الآخر للسنة

599,252)158,949(إجمالـي )الخسارة( / الدخل الشامل للسنة

إن الإيضاحات المرفقة على الصفحات من 3٦  إلى 5٧ تمثل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المجمعة.إن الإيضاحات المرفقة على الصفحات من 3٦  إلى 5٧ تمثل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المجمعة.

بيان المركز المالي المجمع

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك

بيان الدخل الشامل المجمع

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك 
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رأس
المال

دينار كويتي

احتياطي
قانوني

دينار كويتي

احتياطي تحويل 
عملات أجنبية

دينار كويتي

أرباح مرحلة/ 
)خسائر 

متراكمة(
دينار كويتي

إجمالي 
حقوق الملكية

دينار كويتي

22,304,3٦9)53٧,525(2١,225,١9١١29,433١,4٨٧,2٧0الرصيد فـي 1 يـنايـر 2٠22

4١٨,٨١٧4١٨,٨١٧---ربح السنة

١٨0,435-١٨0,435--الدخل الشامل الآخر للسنة

١٨0,4354١٨,٨١٧599,252--إجمالـي الدخل الشامل للسنة

-53٧,525-)١29,433()40٨,092(استـيعاب خسائر متـراكمة )إيضاح ١١(

)624,513(---)624,513(التوزيعات من خلال تخفـيض رأس المال )إيضاح 11(

-)42,٦99(-42,٦99-محول إلى الاحتـياطي القانونـي

20,١92,5٨٦42,٦99١,٦٦٧,٧053٧٦,١١٨22,2٧9,١0٨الرصيد فـي 3١ ديسمبـر 2022

)١42,2٨4()١42,2٨4(---خسارة السنة

)16,665(-)16,665(--الخسارة الشاملة الأخرى للسنة

)١5٨,949()١42,2٨4()١٦,٦٦5(--إجمـالـي الخسارة الشاملة للسنة

)4١٨,٨١٧()3٧٦,١١٨(-)42,٦99(-توزيعات )إيضاح ١١(

)١٨٦,9٦0(---)١٨٦,9٦0(إصدار رأس المال )إيضاح ١١(

21,514,382)142,284(1,651,٠4٠-2٠,٠٠5,626الرصيد فـي 31 ديسمبـر 2٠23

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر
2٠23إيضاح

دينار كويتي
2022

دينار كويتي
التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلـية

4١٨,٨١٧)142,284()خسارة( / ربح السنة
تعديلات لـ:

22,17623,2١١استهلاك أثاث ومعدات
16,818١٧,039استهلاك - موجودات حق الاستخدام

)٧,٨٦2(41,478مخصص / )عكس( الخسائر الائتمانـية المتوقعة
)١23,٦١١(5199,257تغيـر فـي القيمة العادلة لعقارات استثمارية

767,426٦00,٨49تكالـيف تمويلـية
821٦١3التكالـيف التمويلـية - مطلوبات الإيجار

)55,5٧٦()1٠,598(إيـرادات من ودائع الوكالة 
14,723١4,٧04مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفـيـن  

9٠9,817٨٨٨,١٨4الإيـرادات التشغيلـية قبل التغيـرات فـي رأس المــال العامل

التغيـرات فـي رأس المال العامل: 
127,6433٧٦,٦44عقارات قيد الإنشاء

)١١٧,٧٦9()2,589(مديـنون تجاريون وأرصدة مديـنة أخرى
)290,252()263,621(دائنون تجاريون وأرصدة دائنة أخرى

771,25٠٨5٦,٨0٧صافـي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلـية

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية:
)9,4٨3()9,496(5إضافات للعقارات الاستثمارية

)9,٧٦4()1,645(شـراء أثاث ومعدات
672,6٠8٦0٧,٨4٨ودائع وكالة

1٠,59855,5٧٦إيـرادات من ودائع وكالة مقبوضة 
672,٠65٦44,١٧٧صافـي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلـية:
-١48,535,562متحصلات من أرصدة التمويل الإسلامي الدائنة

)443,00٧()8,325,1٠7(١4سداد أرصدة التمويل الإسلامي الدائنة
)١٧,520()17,639(مطلوبات الإيجار المدفوعة

)5٦٨,32١()767,426(تكالـيف تمويلـية مدفوعة
-)418,817(١١توزيعات

)٦24,5١3()186,96٠(١١التوزيعات من خلال تخفـيض رأس المال
-)296,3٠9(ودائع مقيدة

)١,٦53,3٦١()1,476,696(صافـي النقد المستخدم فـي الأنشطة التمويلـية

)١52,3٧٧()3٠,2٠1(صافـي الزيادة / )النقص( فـي النقد والنقد المعادل
4,381١5,2٦0صافـي فروق تحويل عملات أجنبية

433,7635٧0,٨٨0النقد والنقد المعادل فـي بداية السنة
١04٠4,763433,٧٦3النقد والنقد المعادل فـي نهاية السنة

المعاملات غيـر النقدية
)40٨,092(-رأس المال السهمي - المتعلق باستـيعاب الخسائر المتـراكمة

)١29,433(-الاحتـياطي القانونـي - المتعلق باستـيعاب الخسائر المتـراكمة
53٧,525-الأرباح المحتجزة - المتعلق باستـيعاب الخسائر المتـراكمة

بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك

بيان التدفقات النقدية المجمع

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك

إن الإيضاحات المرفقة على الصفحات من 3٦  إلى 5٧ تمثل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المجمعة.إن الإيضاحات المرفقة على الصفحات من 3٦  إلى 5٧ تمثل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المجمعة.



إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك
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التأسيس والأنشطة   1

تم تأسيس شـــركة البحريـــن الأولى للتطويـــر العقاري ش.م.ك. )مقفلة( )"الشـــركة الأم"( كشـــركة مساهمة كويتـــية فـــي 5 أكتوبـر 2004. الشـركة الأم مقيدة فـي 
السجل التجاري تحت رقم ١03٨3٧ بتاريخ ١٦ أكتوبـــر 2004. وتعمل الشـــركة الأم فـــي أنشطة توافق الشـــريعة الإسلامية الحنـــيفة بما فـــيها:

تجارة وإدارة وتطويـر العقارات داخل الكويت وخارجها.  -
تملك وبيع وشـراء أسهم وسندات الشـركات العقاريةّ داخل دولة الكويت وخارجها.  -

تنفـيذ أعمال صيانة العقارات، بما فـي ذلك تنفـيذ الأعمال الميكانـيكية والكهروميكانـيكية وتكييف الهواء.  -
أداء خدمات الاستشارات العقارية ودراسات الجدوى وتقييم العقارات.  -

إدارة وتشغيل وتأجـيـر الفنادق والنوادي والمبانـي السكنـية والمنتجعات السياحية والصحية وتقديم خدمات المساندة.   -
تنظيم المعارض العقارية الخاصة بمشاريع الشـركة الأم العقارية.   -

يقع المقر المسجل للشـركة الأم فـي ص.ب. 29295 الصفاة ١3١53، دولة الكويت.

يقع المكتب الرئيسي للشـركة الأم فـي سيتـي تور، الطابق الثانـي، شارع خالد بن الولـيد، شـرق، الكويت.

تتضمــن البيانــات المالـــية المجمعــة الشـــركة الأم وشـــركاتها التابعــة والفــروع المملوكــة مباشـــرة )ويشُــار إلـــيهم مجتمعيـــن بـــ "المجموعــة"(. فـــيما يلـــي قائمــة 
بالشـــركات التابعــة والفــروع:

الأنشطة الرئيسيةنسبة الملكيةبلد التأسيسبلد التأسيس

2٠232٠22

الأنشطة العقارية ١00%1٠٠%مملكة البحرينشـركة البحريـن الأولى للتطويـر العقاري )فرع البحريـن(
والاستثمارية

الأنشطة العقارية 99.9%99.9%مملكة البحرينشـركة الكويت السيف الأولى للتطويـر العقاري ذ.م.م
والاستثمارية

الأنشطة العقارية 99.٨%99.8%مملكة البحرينشـركة إف بي الجنبية للتطويـر السكنـي ذ.م.م
والاستثمارية

الأنشطة العقارية 99.٨%99.8%مملكة البحرينشـركة مجال للمستودعات ذ.م.م
والاستثمارية

تملك الشـركة الأم ١00% من شـركاتها التابعة بشكل مباشـر وغيـر مباشـر وفقاً لاتفاقيات بيع الأسهم.

تملــك الشـــركة الأم بشــكل مباشـــر شـــركة ضيافــة الســيف للاســتثمار ذ.م.م فـــي مملكــة البحريـــن وهــي شـــركة تابعــة لشـــركة الكويــت الســيف الأولــى للتطويـــر 
العقــاري ذ.م.م. بنســبة ١00%.

بلغ إجمالـي عدد موظفـي المجموعة ١٦ موظفاً كما فـي 3١ ديسمبـر 2023 )2022: ١٦ موظفاً(.

لــدى  البيانــات المالـــية المجمعــة للســنة المنتهيــة فـــي 3١ ديسمبـــر 2023 مــن قبــل مجلــس الإدارة بتاريــخ 2٨ مــارس 2024. إن  تمــت الموافقــة علــى إصــدار 
الســنوية. العموميــة  الجمعيــة  اجتمــاع  فـــي  المجمعــة  المالـــية  البيانــات  تعديــل  صلاحيــة  المساهميـــن 

تــم اعتمــاد إصــدار البيانــات المالـــية المجمعــة للســنة المنتهيــة فـــي 3١ ديسمبـــر 2022 مــن قبــل مجلــس الإدارة بتاريخ ١٦ فبـرايـــر 2023 ووافق علـــيها المســاهمون فـــي 
الجمعيــة العموميــة الســنوية بتاريخ 20 يونـــيو 2023.

ملخص السياسات المحاسبية الهامة   2

ــنة أدنــاه. لقــد تــم تطبيــق هــذه السياســات بشــكلٍ ثابــت علــى  ــية المجمعــة مبيـ إن السياســات المحاســبية الرئيســية المطبقــة فـــي إعــداد هــذه البيانــات المالـ
كافــة الســنوات المعروضــة مــا لــم يذُكــر خلافــاً لذلــك. 

أساس الإعداد  1-2
الالتزام بالمعايير الدولية للتقارير المالية   )1(

أعُــدّت البيانــات المالـــية المجمعــة للمجموعــة وفقًــا للمعاييـــر المحاســبية الدولـــية للتقاريـــر المالـــية والأحــكام ذات الصلــة مــن قانــون الشـــركات رقــم ١ لســنة 20١٦ 
ولوائحه التنفـــيذية. تشــتمل المعاييـــر المحاســبية الدولـــية للتقاريـــر المالـــية على المطبوعات الرســمية التالـــية:

المعاييـر المحاسبية الدولـية للتقاريـر المالـية. •
معاييـر المحاسبة الدولـية. •
التفسيـرات التـي وضعتها لجنة تفسيـرات المعاييـر الدولـية للتقاريـر المالـية أو هيئتها السابقة، لجنة التفسيـرات الدائمة. •

ــنة. كمــا  ــرات محاســبية دقيقــة معيـ ــية يقتضــي اســتخدام تقديـ ــر المالـ ــية للتقاريـ ــر المحاســبية الدولـ ــية المجمعــة بالتوافــق مــع المعاييـ إنّ إعــداد البيانــات المالـ
ــر علــى البيانــات  ــراضات بشــكل كبيـ ــرات فـــي الافتـ ــر التغيـ يتطلــب مــن الإدارة وضــع أحــكامٍ عنــد تطبيــق السياســات المحاســبية الخاصــة بالمجموعــة. وقــد تؤثـ
المالـــية المجمعــة فـــي الفتـــرة التـــي تنالهــا تلــك التغيـــرات. وتـــرى الإدارة أن تلــك الافتـــراضات الأساســية ملائمــة، وقــد تــم الإفصاح عــن المناطق التـــي تنطوي على 

درجــة كبيـــرة مــن الحكــم أو التعقيــد، أو المناطــق التـــي تكــون فـــيها الافتـــراضات والتقديـــرات هامــة بالنســبة للبيانــات المالـــية المجمعــة فـــي الإيضــاح رقــم 4.

مبدأ الاستمرارية
قامــت إدارة المجموعــة بإجــراء تقييــم لقــدرة المجموعــة علــى مواصلــة أعمالهــا كمنشــأة مســتمرة ومقتنعــة بــأن المجموعــة لديهــا المــوارد اللازمــة لمواصلــة 
العمــل فـــي المســتقبل القريــب. عــلاوة علــى ذلــك، لا تــدرك الإدارة وجــود أي شــكوك جوهريــة قــد تثيـــر شــكوكاً علــى قــدرة المجموعــة علــى الاســتمرار كمنشــأة 

مســتمرة. لذلــك، يتــم إعــداد البيانــات المالـــية المجمعــة علــى أســاس مبــدأ الاســتمرارية.

مبدأ التكلفة التاريخية   )2(
تم إعداد البيانات المـــالـية المجمعة وفقاً لأساس التكلفة التاريخية المعدل بموجب إعادة تقييم "العقارات الاستثمارية".

التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات  ١-١-2
المعايير الجديدة والمعدلة المطبقة من قبل المجموعة: ) أ( 

أصبحــت مجموعــة مــن المعاييـــر الجديــدة أو المعدلــة مطبقــةً لفتـــرة التقريـــر الحالـــية، وقــد طبقــت المجموعــة المعاييـــر والتعديــلات التالـــية لأول مرة لفتـــرة إعداد 
التقاريـــر السنوية التـــي تبدأ فـــي ١ يـنايـر 2023:

المعيار الدولـي للتقاريـر المالـية رقم ١٧ "عقود التأميـن". •
الإفصاح عن السياسات المحاسبية - تعديلات على معيار المحاسبة الدولـي رقم ١ وبيان ممارسة المعاييـر الدولـية للتقاريـر المالـية رقم 2. •
تعريف التقديـرات المحاسبية - تعديلات على معيار المحاسبة الدولـي رقم ٨. •
الإصلاح الضـريبي الدولـي - القواعد النموذجـية للركيـزة الثانـية - تعديلات على المعيار المحاسبي الدولـي رقم ١2. •
الضـريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة واحدة - تعديلات على معيار المحاسبة الدولـي رقم ١2. •

لم يكن للتعديلات المذكورة أعلاه أي تأثيـــر على المبالغ المدرجة فـــي فتـــرات ســابقة، ولم تؤثـــر بشــكل جوهري على الفتـــرات الحالـــية أو المستقبلـــية. لا يوجد 
معاييـــر أو تعديلات أخرى مطبقة قد تؤثـــر جوهرياً على المجموعة فـــي فتـــرات التقريـــر الحالـــية أو المستقبلـــية وعلى المعاملات المستقبلـــية القريبة.

 
المعايير والتفسيرات الجديدة غير المطبقة بعــد: ) ب( 

تــم نشـــر عــدد مــن المعــاييـــر المحاســبية والتفسيـــرات الجديــدة غيـــر الإلزاميــة لفتـــرات إعــداد التقاريـــر فـــي 3١ ديسمبـــر 2023 ولــم يتــم تطبيقهــا مــن قبــل المجموعــة 
ــية وعلــى المعامــلات  ــية أو المستقبلـ ــر الحالـ ــرات التقريـ ــر جوهــري علــى المجموعــة فـــي فتـ ــر تأثيـ ــيس مــن المتوقــع أن يكــون لهــذه المعاييـ بصــورة مبكــرة. ولـ

المستقبلـــية المنظــورة. 

التجميع  2-2
الشركات التابعة  ١-١-2

الشـــركات التابعــة هــي كافــة الشـــركات التـــي يكــون للمجموعــة الســيطرة علـــيها )بمــا فـــي ذلــك الكيانــات المهيكلــة(. تتحقــق للمجموعــة الســيطرة علــى 
الشـــركة عندمــا تكــون المجموعــة معرضــة إلــى أو لديهــا حقــوق فـــي عائــدات متغيـــرة مــن المشــاركة فـــي الشـــركة كمــا يكــون لديهــا القــدرة علــى التأثيـــر علــى 
هــذه العائــدات مــن خــلال صلاحيتهــا علــى إدارة أنشــطة الشـــركة. يتــم تجميــع الشـــركات التابعــة مــن تاريــخ تحويــل الســيطرة إلــى المجموعــة. كمــــا يتــم فصلهــا 

مــن تاريــخ توقــف الســيطرة.



إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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ــر المحققــة مــا لــم  ــركات المجموعــة. ويتــم حــذف الخســائر غيـ ــن شـ ــر المحققــة مــن المعامــلات بيـ ــركات والأرصــدة والأربــاح غيـ ــن الشـ يتــم حــذف المعامــلات بيـ
تقــدم المعاملــة دلـــيلًا علــى انخفــاض قيمــة الأصــل المحــول. لقــد تــم تعديــل السياســات المحاســبية للشـــركات التابعــة عنــد الضـــرورة بمــا يضمــن اتســاقها مــع 

السياســات المطبقــة مــن قبــل المجموعــة.

التغيرات في حصص الملكية في الشركات التابعة دون تغير السيطرة  2-2-2
تعامــل المجموعــة المعامــلات المبـــرمة مــع حملــة الحصــص غيـــر المســيطرة التـــي لا تــؤدي إلــى فقــدان الســيطرة كالمعامــلات التـــي تتــم مــع مالكــي أســهم 
المجموعــة. إن التغييـــر فـــي حصــة الملكيــة يــؤدي إلــى التعديــل بيـــن القيــم الدفتـــرية للحصــص المســيطرة وغيـــر المســيطرة لعكــس حصصهــا النســبية فـــي 
ــياطي منفصــل ضمــن حقــوق  ــر المســيطرة وأي مقابــل مدفــوع أو مقبــوض فـــي احتـ ــراف بــأي فــرق بيـــن مبلــغ تعديــل الحصــص غيـ ــركة التابعــة. يتــم الاعتـ الشـ

الملكية العائدة لمالكي الشـركة الأم. 

عندمــا توقــف المجموعــة التجميــع أو حســاب حقــوق الملكيــة لاســتثمار مــا بســبب فقدان ســيطرة، أو ســيطرة مشتـــركة أو تأثيـــر جوهــري، يتم إعادة قيــاس أي حقوق 
محتفــظ بهــا فـــي المنشــأة بالقيمــة العادلــة، مــع الاعتـــراف بالتغيـــر فـــي القيمــة الدفتـــرية فـــي بيــان الدخــل الشــامل المجمــع. تصبــح القيمــة العادلــة هــي القيمــة 
الدفتـــرية المبدئيــة لأغــراض الاحتســاب اللاحــق للحقــوق المحتفــظ بهــا إمــا كشـــركة زميلــة أو كمشـــروع مشتـــرك أو كموجــودات مالـــية. وبالإضافــة إلــى ذلــك، يتــم 
احتســاب أي مبالــغ ســبق الاعتـــراف بهــا فـــي الدخــل الشــامل الآخــر فـــيما يتعلــق بتلك الشـــركة كما لــو كانت المجموعة قد قامت مباشـــرة باســتبعاد الموجــودات أو 

المطلوبــات ذات الصلــة. وقــد يعنـــي هــذا أن يعُــاد تصنـــيف المبالــغ المعتـــرف بهــا ســابقاً فـــي الدخــل الشــامل الآخــر إلــى بيــان الدخــل الشــامل المجمــع.

اندماج الأعمال  3-2-2
تقــوم الشـــركة باســتخدام طريقــة الاســتحواذ للمحاســبة عــن كافــة اندماجــات الأعمــال، بصــرف النظــر عــن مــا إذا كانــت أدوات الملكيــة أو غيـــرها مــن الموجــودات 

قــد تــم الاســتحواذ علـــيها. ويتألــف المقابــل المحــول للاســتحواذ علــى شـــركة تابعــة مــن:

القيم العادلة للموجودات المحولة.  •
المطلوبات المتكبدة للمُـلاك السابقيـن فـي الشـركة المستحوذ علـيها.  •
حصص حقوق الملكية الصادرة من قبل المجموعة.  •
القيمة العادلة لأي أصل أو التـزام ناتج عن تـرتـيب مقابل محتمل.  •
القيمة العادلة لأي حصة ملكية موجودة مسبقاً فـي الشـركة التابعة. •

تقُــاس الموجــودات القابلــة للتحديــد التـــي تــم الاســتحواذ علـــيها والمطلوبات المحتملة التـــي يتم تحملها فـــي عملـــية اندمــاج الأعمال، مع اســتثناءات محدودة، 
مبدئيــاً بقيمهــا العادلــة فـــي تاريــخ الاســتحواذ. وتقــوم المجموعــة بالنســبة لــكل عملـــية اســتحواذ علــى حــدة بالاعتـــراف بالحصــة غيـــر المســيطرة فـــي الشـــركة 
التـــي تــم الاســتحواذ علـــيها، إمــا بالقيمــة العادلــة أو بالحصــة المتناســبة فـــي صافـــي موجــودات الشـــركة المســتحوذ علـــيها القابلة للتحديــد العائدة للحصة غيـــر 

المســيطرة. وتـُـدرج التكالـــيف المتعلقــة بالاســتحواذ كمصروفــات عنــد تكبدهــا.

إن الزيــادة فـــي البنــود التالـــية علــى القيمــة العادلــة لحصــة المجموعــة فـــي صافـــي الموجــودات المحــددة المســتحوذ علـــيها يتــم إدراجهــا تحــت بنــد الشــهرة. 
وفـــي حــال كانــت هــذه المبالــغ أقــل مــن القيمــة العادلــة لصافـــي موجــودات الشـــركة التابعــة المســتحوذ علـــيها، يتــم الاعتـــراف بالفــرق مباشـــرة فـــي بيــان الدخــل 

المجمــع مــن خــلال اتفاقيــة شـــراء بالمقايضــة:

المقابل المحول.  •
قيمة أي حصة غيـر مسيطرة فـي المنشأة المستحوذ علـيها.  •
القيمة العادلة بتاريخ الاستحواذ لأي حصص ملكية سابقة فـي الشـركة المستحوذ علـيها. •

عنــد تأجـــيل التســوية لأي جــزء مــن المقابــل المــادي، فــإن المبالــغ المســتحقة يتــم خصمهــا إلــى قيمتهــا الحالـــية كمــا فـــي تاريــخ التحويــل. معــدل الخصــم 
ــروط وأحــكام  ــركة، وهــو المعــدل ذاتــه للحصــول علــى قــرض مشــابه مــن ممــول مســتقل وفقــا لشـ ــراض الإضافـــي الخــاص بالشـ المســتخدم هــو معــدل الاقتـ

قابلــة للمقارنــة. 

يصنــف المقابــل المحتمــل إمــا كحقــوق ملكيــة أو كمطلوبــات مالـــية. ويتــم إعــادة قيــاس المبالــغ المصنفــة كمطلوبــات مالـــية بالقيمــة العادلــة مــع الاعتـــراف 
بالتغيـر فـي بيان الدخل الشامل المجمع. 

فـــي حــال تــم تحقيــق اندمــاج الأعمــال علــى مراحــل، فــإن القيمــة الدفتـــرية عنــد تاريــخ الاســتحواذ للحصــص المملوكــة ســابقاً للشـــركة المســتحوذة فـــي الشـــركة 
المســتحوذ علـــيها تتــم إعــادة قياســها بالقيمــة العادلــة فـــي تاريــخ الاســتحواذ. ويتــم الاعتـــراف بــأي أربــاح أو خســائر ناتجــة عــن عملـــية إعــادة القياس فـــي بيــان الدخل 

الشــامل المجمــع.

تقـــارير القطــاعات   3-2
يتــم رفــع تقاريـــر القطاعــات التشغيلـــية بالأســلوب الــذي يتماشــى مــع رفــع التقاريـــر الداخلـــية إلــى متخــذ القــرار الرئيســي. إن متخــذ القــرار الرئيســي هــو المســؤول 

عــن توزيــع المــوارد وتقييــم أداء القطاعــات التشغيلـــية ويتمثــل فـــي مجلــس الإدارة.

العملات الأجنبية   4-2
العملة الوظيفية وعملة العرض )أ( 

البنــود المدرجــة فـــي البيانــات المالـــية المجمعــة يتــم قياســها بالديـــنار البحريـنـــي وهــي عملــة البيئة الاقتصادية الرئيســية التـــي تعمل فـــيها المجموعــة )"العملة 
الوظيفـــية"(. وقــد تــم عــرض البيانــات المالـــية المجمعة بالديـــنار الكويتـــي وهو عملــة العرض للشـــركة الأم والمجموعة.

المعاملات والأرصدة )ب( 
ــية باســتخدام معــدلات الصــرف الســائدة فـــي تواريــخ المعامــلات أو التقييــم عندمــا تتــم إعــادة  يتــم تحويــل المعامــلات بالعملــة الأجنبيــة إلــى العملــة الوظيفـ
قيــاس البنــود. إن أربــاح وخســائر العملــة الأجنبيــة الناتجــة مــن تســوية هــذه المعامــلات ومــن تـــرجمة الموجــودات والمطلوبــات النقديــة المقومــة بعمــلات أجنبيــة 

بمعــدلات الصــرف بنهايــة الســنة يتــم الاعتـــراف بهــا فـــي بيــان الدخــل الشــامل المجمــع.

وتعُرضَ أرباح وخسائر صرف العملة الأجنبيّة فـي بيان الدخل الشامل المجمع.

يتــم تحويــل البنــود غيـــر النقديــة التـــي تــم قياســها بالقيمــة العادلــة بعملــة أجنبيــة باســتخدام أســعار الصــرف بتاريــخ تحديــد القيمــة العادلــة. يتــم الاعتـــراف 
بالفروقــات الناشــئة عــن إدراج الموجــودات والمطلوبــات بالقيمــة العادلــة بهــا فـــي بيــان الدخــل الشــامل المجمــع.

العمليات الأجنبية ) ج( 
إن النتائــج والمركــز المالـــي للعملـــيات الأجنبيــة )التـــي تتعامــل بعمــلات ذات اقتصــادات غيـــر مرتفعــة التضخــم( والتـــي لهــا عملــة وظيفـــية تختلــف عــن عملــة 

العــرض يتــم تحويلهــا إلــى عملــة العــرض علــى النحــو التالـــي:

إن الموجودات والمطلوبات فـي كل مركز مالـي معروض يتم تحويلها بسعر الإقفال بتاريخ المركز المالـي.  )١(
يتــم تحويــل الإيـــرادات والمصروفــات لــكل بيــان دخــل شــامل بمتوســط أســعار الصــرف )إلا إذا كان هــذا المتوســط لا يمثــل تقريبــاً معقــولًا للتأثيـــر المتـــراكم   )2(

ــرادات والمصروفــات بأســعار الصــرف فـــي تواريــخ المعامــلات(؛ و لأســعار الصــرف الســائدة فـــي تواريــخ المعامــلات، وفـــي هــذه الحالــة يتــم تحويــل الإيـ
يتم الاعتـراف بكافة فروقات الصرف فـي الدخل الشامل الآخر.  )3(

العقارات  الاستثمارية  5-2
إن العقــار المحتفــظ بــه لجنـــي عائــدات مــن تأجـيـــره علــى المــدى الطويــل أو لإضافتــه إلــى رأس المــال أو لكلـــيهما والــذي يكــون غيـــر مأهــول مــن قبــل الشـــركات 
فـــي المجموعــة المجمعــة يتــم تصنـــيفه كعقــار اســتثماري. ويشــمل العقــار الاســتثماري أيضــاً العقــارات التـــي يتــم تشـــييدها أو تطويـــرها لاســتخدامها مســتقبلًا 

كعقــارات اســتثمارية.

تقُــاس العقــارات الاســتثمارية التـــي يتــم الحصــول علـــيها مــن خــلال عقــد الإيجــار مبدئيًــا علــى مبلــغ مطلــوب الإيجــار المعــدّل لأي مدفوعــات إيجــار تتــم فـــي أو قبــل 
تاريــخ البــدء.

يتم تقييم العقار الاستثماري مبدئياً بسعر التكلفة، بما فـي ذلك تكالـيف المعاملة ذات العلاقة وتكالـيف الاقتـراض حيثما أمكن.

بعــد الاعتـــراف المبدئــي، يتــم تسجـــيل العقــار الاســتثماري بالقيمــة العادلــة. يتــم قيــاس العقــار الاســتثماري تحــت الإنشــاء بالقيمــة العادلــة إذا تــم اعتبــار القيمــة 
العادلــة قابلــة للتحديــد بشــكل موثــوق بــه. يتــم قيــاس العقــارات الاســتثمارية تحــت الإنشــاء، التـــي لا يمكــن تحديــد قيمتهــا العادلــة بشــكل موثــوق فـــيه ولكــن 
تتوقــع المجموعــة أن يمكــن تحديــد قيمتهــا العادلــة عنــد إنجــاز البنــاء، بالتكلفــة ناقصــاً الانخفــاض فـــي القيمــة حتـــى يصبــح مــن الممكــن تحديــد القيمــة العادلــة 
بشــكل موثــوق فـــيه أو عنــد إنجــاز البنــاء، أيهمــا أســبق. تســتند القيمــة العادلــة إلــى أســعار الســوق النشــطة المعدلــة عنــد اللــزوم بــأي اختلافــات فـــي طبيعــة أو 
موقــع أو حالــة الأصــل المحــدد. إن لــم تتوفــر هــذه المعلومــات، تقــوم المجموعــة باســتخدام طــرق تقييــم بديلــة مثــل الأســعار الحديثــة فـــي الأســواق الأقــل نشــاطاً 

أو توقعــات التدفقــات النقديــة المخصومــة. 

يتــم تنفـــيذ التقييمــات كمــا فـــي تاريــخ إعــداد التقريـــر مــن قبــل مثمنـيـــن مهنـييـــن لديهــم مؤهــلات مهنـــية معتـــرف بهــا ومناســبة ولديهــم خبـــرة حديثــة فـــي موقــع 
وفئــة العقــارات الاســتثمارية الخاضعــة للتقييــم. وتشــكل هــذه التقييمــات الأســاس للقيــم الدفتـــرية فـــي بيــان المركــز المالـــي المجمــع. تطبــق الإدارة أحكامًــا فـــي 

اشــتقاق القيمــة العادلــة للعقــارات الاســتثمارية. 
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إن العقــار الاســتثماري الــذي تجــري إعــادة تطويـــره بهــدف الاســتمرار فـــي اســتخدامه كعقــار اســتثماري أو الــذي أصبــح لــه ســوقا أقــل نشــاطاً يســتمر قياســه بالقيمــة 
العادلــة. 

تعكــس القيمــة العادلــة للاســتثمار العقــاري، مــن بيـــن أمــور أخــرى، الدخــل الإيجــاري الحالـــي والافتـــراضات الأخــرى التـــي قــد يضعهــا مشــاركو الســوق عنــد تثميـــن 
العقــار وفقــاً لشـــروط الســوق الحالـــية.

لا تتــم إضافــة النفقــات اللاحقــة إلــى القيمــة الدفتـــرية للأصــل إلا عندمــا يكــون مــن المرجــح أن تتدفــق إلــى المجموعــة فوائــد اقتصاديــة مستقبلـــية مرتبطــة بالبنــد 
ويكــون بالإمــكان قيــاس تكلفــة البنــد بشــكلٍ موثــوق. يتــم إدراج كافــة تكالـــيف عملـــيات التصلـــيح والصيانــة الأخــرى كمصــروف عنــد تكبدهــا. عندمــا يتــم اســتبدال 

أي جزء من الاستثمار العقاري، يتم إيقاف الاعتـراف بالقيمة الدفتـرية للجزء المستبدل. 

ــي القيمــة العادلــة لعقــارات اســتثمارية". يتــم اســتبعاد  ــر فـ ــي بيــان الدخــل الشــامل المجمــع تحــت بنــد "التغيـ ــة فـ ــي القيــم العادل ــرات فـ ــراف بالتغيـ يتــم الاعتـ
ــية. ويتــم  العقــارات الاســتثمارية عندمــا يتــم بيعهــا أو عندمــا يتــم ســحب العقــار بشــكل دائــم مــن الاســتخدام ولا يتوقــع مــن بيعــه أي منافــع اقتصاديــة مستقبلـ
الاعتـــراف بالأربــاح أو الخســائر الناتجــة مــن اســتبعاد أو بيــع العقــار الاســتثماري فـــي بيــان الدخــل المجمــع. عندمــا تقــوم المجموعــة ببيــع عقــار بالقيمــة العادلــة فـــي 

معاملــة تجاريــة صرفــة، يتــم تعديــل القيمــة الدفتـــرية علــى الفــور قبــل البيــع إلــى ســعر المعاملــة ويتــم تسجـــيل التعديــل فـــي بيــان الدخــل الشــامل المجمــع.

العقارات قيد الإنشاء  6-2
تظهــر العقــارات قيــد الإنشــاء بســعر التكلفــة أو صافـــي القيمــة التـــي يمكــن تحقيقهــا أيهمــا أقــل. يتــم تخصيــص التكالـــيف للعقــارات قيــد الإنشــاء بالطريقــة 
الأكثـــر ملاءمــة لفئــة معيـــنة مــن المخــزون، ويتــم تقييمهــا علــى أســاس الــوارد أولًا يصــرف أولًا. يمثــل صافـــي القيمــة التـــي يمكــن تحقيقهــا ســعر البيــع المقــدر 

للعقــارات قيــد الإنشــاء ناقصًــا جميــع التكالـــيف المقــدرة للإكمــال والتكالـــيف اللازمــة لإجــراء البيــع.

الأثاث والمعدات  7-2
يتم إظهار الأثاث والمعدات بالتكلفة التاريخية ناقصاً خسائر الاستهلاك المتـراكم وأي خسائر متـراكمة لانخفاض القيمة، إن وجدت. 

ــيه. تشــتمل التكلفــة علــى ســعر تبديــل جــزء حالـــي مــن بنــد  ــرة إلـ ــراء وأي تكالـــيف منســوبة مباشـ تشــتمل تكلفــة أحــد بنــود الأثــاث والمعــدات علــى ســعر الشـ
العقــارات والمعــدات فـــي وقــت تكبــد التكلفــة فـــي حــال استـــيفاء معاييـــر الاعتـــراف؛ ويســتثنى مــن التكلفــة تكالـــيف الخدمــات الـــيومية لبنــد الأثــاث والمعــدات.

ويتــم إدراج التكالـــيف اللاحقــة فـــي القيمــة الدفتـــرية للأصــل أو يعتـــرف بهــا كأصــل منفصــل كمــا يكــون ملائمــاً فقــط إذا كان مــن المحتمــل أن تتدفــق مزايــا 
اقتصاديــة مستقبلـــية ذات علاقــة بهــذا البنــد إلــى المجموعــة ويمكــن أن يتــم قيــاس تكلفــة هــذا البنــد بشــكل موثــوق فـــيه. ويتــم اســتبعاد القيمــة الدفتـــرية لهــذه 

الأجــزاء المســتبدلة. ويتــم إدراج كافــة الإصلاحــات والصيانــة الأخــرى فـــي بيــان الدخــل الشــامل المجمــع خــلال الفتـــرة المالـــية التـــي يتــم تكبدهــا خلالهــا. 

يتم احتساب الاستهلاك عبـر طريقة القسط الثابت لتخصيص التكلفة مخصوماً منها القيم المتبقية على الأعمار الإنتاجـية المقدرة كما يلـي:

تركيباتتحسينات على المستأجراتالحاسبات الآلية والإليكترونياتأثاث ومعدات مكتبية
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ــرية  ــيض القيمــة الدفتـ ــية علــى الأقــل. يتــم تخفـ ــي نهايــة كل ســنة مالـ ــية للموجــودات وتعديلهــا إن لــزم الأمــر فـ يتــم مراجعــة القيــم المتبقيــة والأعمــار الإنتاجـ
ــرداد المقــدر.  ــر مــن المبلــغ القابــل للاستـ ــرية للأصــل أكبـ ــرداد إذا كانــت القيمــة الدفتـ للأصــل فــوراً إلــى مبلغــه القابــل للاستـ

يتم تحديد الأرباح والخسائر من الاستبعادات عبـر مقارنة المحصل مع القيم الدفتـرية ويتم الاعتـراف بها فـي بيان الدخل الشامل المجمع.

الانخفاض في قيمة الموجودات غير المــالية  8-2
تتم مراجعة انخفاض القيمة بالنســبة للموجودات التـــي تخضع للاســتهلاك عندما تشـيـــر الأحداث أو التغيـــرات فـــي الظروف إلى عدم إمكانـــية استـــرداد القيمة 
الدفتـــرية. يتــم الاعتـــراف بخســارة انخفــاض القيمــة بالنســبة للمبلــغ الــذي يتجــاوز بــه القيمة الدفتـــرية مبلغهــا القابل للاستـــرداد. وإن القيمــة القابلة للاستـــرداد هي 
القيمــة العادلــة للأصــل ناقصــاً تكالـــيف البيــع أو القيمــة المســتخدمة، أيهمــا أعلــى. ولأغــراض تتعلــق بتقييــم انخفــاض القيمــة، يتــم تجميــع الموجــودات فـــي 
أدنــى المســتويات والتـــي كان لهــا تدفقــات نقديــة منفصلــة قابلــة للتحديــد )الوحــدات المولــدة للنقــد(. تتــم مراجعــة انخفاضــات القيمــة الســابقة للموجــودات 

غيـــر المالـــية التـــي تكبــدت انخفــاض القيمــة مــن حيــث إمكانـــية وجــود عكــس لانخفــاض القيمــة فـــي كل تاريــخ رفع تقاريـــر.

الموجودات المــالية  9-2
التصنيف  ١-9-2

تلك التـي تقاس لاحقاً بالقيمة العادلة )إما من خلال الدخل الشامل الآخر، أو من خلال الربح أو الخسارة(، و •
تلك التـي تقاس بالتكلفة المطفأة. •

يعتمد التصنـيف على النموذج التجاري للمنشأة لإدارة الموجودات المالـية والشـروط التعاقدية للتدفقات النقدية.

مــن أجــل الموجــودات المقاســة بالقيمــة العادلــة، ســيتم تسجـــيل الأربــاح والخســائر فـــي الربح أو الخســــارة أو الدخل الشــامل الآخر. فـــيما يلـــي الموجودات المالـــية 
للمجموعــة المدرجــة بالتكلفــة المطفأة:

المدينون التجاريون والأرصدة المدينة الأخرى ) أ( 
يتــم الاعتـــراف بالمديـنـيـــن التجارييـــن والأرصــدة المديـــنة الأخــرى مبدئيــاً بالقيمــة العادلــة ويتــم قياســها لاحقــاً بالتكلفــة المطفــأة باســتخدام طريقــة الفائــدة 
ــنة الأخــرى بهــدف جمــع التدفقــات النقديــة التعاقديــة. ــن والأرصــدة المديـ ــن التجارييـ ــية ناقصــاً مخصــص انخفــاض القيمــة. تحتفــظ المجموعــة بالمديـنـيـ الفعلـ

النقد والنقد المعادل  ) ب( 
النقد والنقد المعادل تشتمل على النقدية فـي الصندوق والأرصدة لدى البنوك المحتفظ بها تحت الطلب لدى مؤسسات مالـية.

ودائع وكالة ) ج( 
يتــم حفــظ ودائــع الوكالــة لــدى مؤسســات مالـــية حســنة الســمعة ذات آجــال اســتحقاق أصلـــية أكثـــر مــن ثلاثة أشــهر والتـــي تخضــع لمخاطر غيـــر جوهرية لتغيـــرات 

القيمة.

ودائع مقيدة ) د( 
ــع المقيــدة فــي المقــام الأول بالضمــان البنكــي مقابــل التمويــل الإســلامي المســتحق الممنــوح مــن قبــل المؤسســة الماليــة. تخضــع الأمــوال  تتعلــق الودائ

النقديــة المقيــدة لقيــود تنظيميــة و/أو قيــود أخــرى، وبالتالــي فهــي غيــر متاحــة للاســتخدام العــام مــن قبــل المجموعــة

الاعتراف والاستبعاد  2-9-2
يتــم الاعتـــراف بالمشتـــريات والمبيعــات الاعتـــيادية للموجــودات المالـــية بتاريــخ المعاملــة، وهــو التاريــخ الــذي تلتـــزم فـــيه المجموعــة بشـــراء أو بيــع الأصــل. ويتــم 
إلغــاء الاعتـــراف بالموجــودات المالـــية عندمــا تنقضــي الحقــوق فـــي التدفقــات النقديــة مــن الاســتثمارات أو يتــم تحويلهــا وتقــوم المحفظة بتحويــل كافة مخاطر 

ومزايــا الملكيــة فعلـــياً. 

القياس   3-9-2
عند الاعتـراف المبدئي، تقيس المجموعة الأصل المالـي بالقيمة العادلة، بالإضافة إلى تكالـيف المعاملة المنسوبة مباشـرة إلى اقتناء الأصل المالـي.

أدوات الدين
يعتمــد القيــاس اللاحــق لأدوات الديـــن علــى نمــوذج أعمــال المجموعــة لإدارة الموجــودات وخصائــص التدفقــات النقديــة للموجــودات. فئــة القيــاس التـــي تقــوم 

فـــيها المجموعــة بتصنـــيف أدوات الديـــن الخاصــة بها:

التكلفــة المطفــأة: يتــم قيــاس الموجــودات المحتفــظ بهــا لتجميــع التدفقــات النقديــة التعاقديــة حيــث تمثــل هــذه التدفقــات النقديــة فقط الدفعات الأصلـــية  •
ــرادات التمويــل باســتخدام طريقــة معــدل الفائــدة الفعلـــي. يتــم  ــرادات الفوائــد مــن هــذه الموجــودات المالـــية فـــي إيـ والفائــدة بالتكلفــة المطفــأة. تــدرج إيـ
إثبــات أي ربــح أو خســارة ناتجــة عــن إلغــاء الاعتـــراف مباشـــرة فـــي الربــح أو الخســارة. يتــم عــرض خســائر انخفــاض القيمــة كبنــد منفصــل فـــي بيــان الدخــل الشــامل. 

تشــتمل الموجــودات المالـــية المدرجــة بالتكلفــة المطفــأة علــى "المديـنـيـــن التجارييـــن والأرصــدة المديـــنة الأخــرى" و"ودائــع وكالــة" و"نقــد ونقــد معــادل.

المدينون التجاريون والأرصدة المدينة الأخرى
المديـــنون التجاريــون والأرصــدة المديـــنة الأخــرى هــي مبالــغ مســتحقة مــن العمــلاء عــن البضائــع المباعــة والخدمــات التـــي تــم تقديمهــا فـــي ســياق العمــل 
ــنة الأخــرى  ــن والأرصــدة المديـ ــن التجارييـ ــراف بالمديـنـيـ ــيفها كلهــا كمتداولــة. يتــم الاعتـ ــي يتــم تصنـ المعتــاد. وتســتحق عمومــاً للتســوية خــلال 90 يومــاً وبالتالـ
مبدئيــاً بالقيمــة العادلــة. تحتفــظ المجموعــة بالمديـنـيـــن التجارييـــن والأرصــدة المديـــنة الأخــرى بهــدف جمــع التدفقــات النقديــة التعاقديــة وبالتالـــي قياســها لاحقاً 

ــية ناقصــاً مخصــص الخســارة. بالتكلفــة المطفــأة باســتخدام طريقــة الفائــدة الفعلـ
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انخفاض قيمة الموجودات المــالية   4-9-2
تقــوم المجموعــة بتقييــم الخســائر الائتمانـــية المستقبلـــية المرتبطــة بــأدوات الديـــن والمدرجــة بالتكلفــة المطفــأة. تعتمــد منهجـــية انخفــاض القيمــة علــى مــا 
إذا كانــت هنــاك زيــادة كبيـــرة فـــي مخاطــر الائتمــان. بالنســبة للمديـنـيـــن التجارييـــن، تقــوم المجموعــة بتطبيــق نهــج مبســط مســموح بــه مــن قبل المعيار الدولـــي 

للتقاريـــر المالـــية رقــم 9 والــذي يتطلــب الاعتـــراف بالخســائر المتوقعــة علــى مــدار عمــر الديـــن اعتبــاراً مــن الاعتـــراف المبدئــي بالأرصــدة المديـــنة.

بيـــنما تخضــع الأرصــدة لــدى البنــوك وودائــع وكالــة لمتطلبــات الانخفــاض فـــي القيمــة للمعيــار الدولـــي للتقاريـــر المالـــية رقــم 9، لــم يكــن الانخفــاض فـــي قيمــة 
الخســارة المحــددة جوهريــاً.

المطلوبات المالية   1٠-2
المطلوبــات المالـــية هــي أي مطلوبــات تعــد التـــزاماً تعاقديــاً لتسلـــيم نقديــة أو أصــل مالـــي آخــر إلى شـــركة أخرى أو تبادل الموجــودات أو المطلوبات المالـــية مع 

شـــركة أخــرى بموجــب شـــروط مــن المحتمل ألا تكون فـــي صالــح المجموعة.

ــرةً إلــى المعاملــة. وبعــد الاعتـــراف المبدئــي، يتــم قيــاس  يتــم الاعتـــراف بكافــة المطلوبــات المالـــية مبدئيــاً بالقيمــة العادلــة ناقصــاً التكالـــيف المنســوبة مباشـ
المطلوبــات المالـــية بالتكلفــة المطفــأة باســتخدام طريقــة الفائــدة الفعلـــية. وتقــوم المجموعــة بتصنـــيف مطلوباتهــا المالـــية كـــ "دائنـيـــن تجارييـــن وأرصــدة 

دائنــة أخــرى" و"أرصــدة التمويــل الإســلامي الدائنــة" و"مطلوبــات إيجــار".

يتم إلغاء الاعتـراف بالالتـزام المالـي عند الوفاء بالالتـزام المتعلق بالمطلوبات أو إلغائه أو انقضاء أجله.

دائنون تجاريون وأرصدة دائنة أخرى )أ( 
يمثــل الدائنــون التجاريــون والأرصــدة الدائنــة الأخــرى الالتـــزامات بالســداد عــن البضائــع أو الخدمــات التـــي تــم الحصــول علـــيها فـــي الســياق المعتــاد للعمــل مــن 
مورديـــن. ويصُنَّــف الدائنــون التجاريــون والأرصــدة الدائنــة الأخــرى علــى أنهــا مطلوبــات متداولــة إذا اســتحقت الســداد خــلال ســنة أو أقــل )أو خــلال دورة العمــل 

ــر متداولــة. ــف كمطلوبــات غيـ ــيادية، أيهمــا أطــول(. وإن لــم يكــن كذلــك، فتُصنَّ ــية الاعتـ التشغيلـ

أرصدة تمويل إسلامي دائنة )ب( 
ــاً قيــاس أرصــدة  ــا. ويتــم لاحقـــ ــي تــم تكبدهـــ ــيف المعاملــة التـ ــي مــن تكالـ ــاً بالقيمــة العادلــة بالصافـ ــراف بأرصــدة التمويــل الإســلامي الدائنــة مبدئي يتــم الاعتـ
التمويل الإســلامي الدائنة بالتكلفة المطفأة، كمــــا يتم الاعتـــراف بأي فرق بيـــن المبالغ المحصلة )بالصافـــي من تكالـــيف المعاملة( والقيمة الاستـــردادية فـــي 
بيــان الدخــل الشــامل المجمــع علــى مــدى فتـــرة أرصــدة التمويــل الإســلامي الدائنــة باســتخدام طريقــة الفائــدة الفعلـــية. يتــم الاعتـــراف بالأتعــاب المدفوعــة علــى 
تســهيلات القــروض كتكالـــيف معامــلات القــرض إلــى الحــد الــذي يكــون فـــيه مــن المحتمــل أن يتــم تخفـــيض بعــض أو كامــل التســهيل. وفـــي هــذه الحالــة، يتــم 
تأجـــيل الأتعــاب حتـــى حــدوث التخفـــيض. وإذا كان مــن غيـــر المحتمــل أن يتــم تخفـــيض بعــض أو كامــل التســهيل، تتــم رســملة الأتعــاب كمبالــغ مدفوعــة مقدمــاً 

لخدمــات الســيولة ويتــم إطفاؤهــا علــى مــدى فتـــرة التســهيلات المتعلقــة بهــا.

يتــم اســتبعاد أرصــدة التمويــل الإســلامي الدائنــة مــن بيــان المركــز المالـــي المجمــع عنــد الوفــاء بالالتـــزام المحــدد بالعقــد أو إلغائــه أو انقضــاء أجلــه. يتــم الاعتـــراف 
بالفــرق بيـــن القيمــة الدفتـــرية لالتـــزام مالـــي تــم إطفــاؤه أو تحويلــه إلــى طــرف آخــر والمبلــغ المقابــل المدفــوع ويشــمل أي موجــودات أو مطلوبات غيـــر نقدية فـــي 

بيــان الدخــل الشــامل المجمــع كإيـــرادات أخــرى.

يتــم تصنـــيف أرصــدة التمويــل الإســلامي الدائنــة كمطلوبــات متداولــة إلّا إذا كان للمجموعــة حق غيـــر مشـــروط بتأجـــيل تســوية الالتـــزام لـ ١2 شــهراً علــى الأقل بعد 
فتـرة التقريـر.

مكافآت نهاية الخدمة للموظفين  11-2
ــاية الخدمــة مــن خــلال خطــة منافــع  ــن عــن مكافــآت نهــ ــات للموظفـيـ ــية، فــإن المجموعــة مســؤولة عــن ســداد دفعــ ــن العمــل فـــي الــدول المعنـ وفقــاً لقوانـيـ
ــاء  ــيجةً لإنهــ ــر ممــول وقــد تــم احتســابه كمبلــغ مســتحق نتـ ــزام غيـ ــرة التوظيــف. وإن هــذا الالتـ ــي بنهايــة فتـ ــات كمبلــغ إجمــالـ محــددة. ويتــم ســداد هــذه الدفعــ
ــزام. ــية لهــذا الالتـ ــر. وتتوقــع المجموعــة أن تــؤدي هــذه الطريقــة إلــى تقريــب موثــوق للقيمــة الحالـ الخدمــات القســري لموظفـــي المجموعــة فـــي تاريــخ التقريـ

فـيما يتعلق بالموظفـيـن الكويتـييـن، تقوم الشـركة الأم بدفع مساهمات للمؤسسة العامة للتأميـنات الاجتماعية وتحتسب كنسبة من رواتب الموظفـيـن.

مخصصات  12-2
يتــم الاعتـــراف بالمخصصــات عندمــا يـــنشأ لــدى المجموعــة التـــزام قانونـــي أو دلالـــي حالـــي نتـــيجة لأحــداث ســابقة، ويكــون مــن المحتمــل أن يقتضــي الأمــر تدفقــاً 
خارجـــياً للمــوارد لتســوية الالتـــزام، ويكــون قــد تــم تقديـــر المبلــغ بشــكل موثــوق. ولا يتــم الاعتـــراف بالمخصصــات فـــيما يتعلــق بالخســائر التشغيلـــية المستقبلـــية.

ــر النظــر فـــي تصنـــيف الالتـــزامات  إذا كان هنــاك عــدد مــن الالتـــزامات المتشــابهة، يتــم تحديــد احتمالـــية الحاجــة إلــى تدفــق خارجـــي لتســويته هــذه الالتـــزامات عبـ
ــزام حتـــى ولــو كان احتمــال التدفــق الخارجـــي بالنســبة لأحــد البنــود المدرجــة فـــي ذات التصنـــيف ضئيــلًا. ــراف بالالتـ ككل. يتــم الاعتـ

يتــم قيــاس المخصصــات بالقيمــة الحالـــية للنفقــات المتوقــع أن تكــون ضـــروريةّ لتســوية الالتـــزام باســتخدام معــدل ســابق للضـــريبة يعكــس تقييمــات الســوق 
الحالـــية للقيمــة الوقتـــية للمــال والمخاطــر المتعلقــة بهــذا الالتـــزام. ويتــم الاعتـــراف بالزيــادة فـــي المخصــص نتـــيجةً لمــرور الوقــت كمصــروف فائــدة.

مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية   13-2
يتــم إجــراء مقاصــة بيـــن الموجــودات المالـــية والمطلوبــات المالـــية ويتــم إدراج صافـــي المبلــغ فـــي بيــان المركــز المالـــي المجمــع عندمــا يكــون هنــاك حــق قابــل 

للتنفـــيذ قانونــاً لعمــل مقاصــة للمبالــغ المحققــة وتكــون هنــاك نـــية للتســوية علــى أســاس صــافٍ أو لتحقيــق الأصــل وتســوية المطلوبــات فـــي ذات الوقــت.

يجــب ألا يعتمــد الحــق فـــي إجــراء المقاصــة علــى حــدث مستقبلـــي ويجــب أن يكــون قابــلًا للتنفـــيذ فـــي المســار الطبيعي للعمل وكذلك فـــي حالة تعثـــر أو إعســار 
أو إفــلاس المجموعــة أو الطــرف المقابــل.

الاعتراف بالإيرادات  14-2
إيرادات إيجارية

يتــم الاعتـــراف بالإيـــرادات الإيجاريــة مــن الإيجــارات التشغيلـــية وفقــاً لطريقــة القســط الثابــت علــى مــدار فتـــرة الإيجــار. عندمــــا تقــدم المجموعــة حوافــز للمستأجريـــن، 
يتــم الاعتـــراف بتكلفــة بهــذه الحوافــز علــى مــدار فتـــرة الإيجــار وفقــاً لطريقــة القســط الثابــت كخصــم مــن الإيـــرادات الإيجاريــة.

بيع وحدات قيد الإنشاء
يتــم الاعتـــراف بإيـــرادات بيــع الوحــدات قيــد الإنشــاء عندمــا يتــم تحويــل الســيطرة علــى الوحــدة إلــى العميــل، والتـــي تعتبـــر فـــي نقطــة زمنـــية معيـــنة، عندمــا يكــون 
العميــل قــد اســتحوذ علــى الوحــدة إلــى جانــب الالتـــزام بجميــع المتطلبــات التنظيميــة المحلـــية التـــي تحكــم عقــود بيــع العقــارات. تقــوم المجموعــة بتطويـــر 
ــداد  ــد الس ــلاء عن ــارات للعم ــيم العق ــم تسلـ ــل. يت ــى العمي ــارات إل ــى العق ــيطرة عل ــل الس ــم تحوي ــا يت ــرادات عندم ــراف بالإيـ ــم الاعتـ ــية. يت ــارات السكنـ ــع العق وبي
ــراء. لا يـــنشأ إخطــار العمــلاء بالدفــع النهائــي إلا بعــد توصيــل الخدمــات الحكوميــة بالعقــارات المكتملــة، بمــا فـــي ذلــك الكهربــاء والمــاء.  الكامــل لســعر الشـ
يتــم الاعتـــراف بالإيـــرادات مــن بيــع الفلــل السكنـــية فـــي نقطــة زمنـــية معيـــنة عندمــا يتــم استـــيفاء شـــروط التسلـــيم وتحويــل المخاطــر والمكافــآت إلى المشتـــري.

ــيه بموجــب العقــد. فـــي معظــم الحــالات، يســتحق المبلــغ المقابــل عنــد توصيــل الخدمــات الحكوميــة إلــى  ــرادات بســعر المعاملــة المتفــق علـ يتــم قيــاس الإيـ
العقــارات المكتملــة. ويمكــن الاتفــاق علــى شـــروط الدفــع المؤجــل فـــي ظــروف نــادرة، بحيــث لا يتجــاوز التأجـــيل اثنـــي عشـــر شــهرًا أبــدًا. لذلــك، لا يتــم تعديــل ســعر 

المعاملــة لآثــار عناصــر التمويــل الهامــة. 

عناصر التمويل 
ــيها إلــى العميــل وســداد العميــل مــدة ســنة واحــدة.  ــرة بيـــن تحويــل البضائــع أو الخدمــات المتفــق علـ ــيها الفتـ لا تتوقــع المجموعــة أن يوجــد أي عقــود تتجــاوز فـ

ــية للمــال. ــيما يتعلــق بالقيمــة الزمنـ ونتـــيجة لذلــك، لا تعــدل المجموعــة أي مــن أســعار المعاملــة فـ

يتــم الاعتـــراف بإيـــرادات الخدمــات فـــي الفتـــرة المحاســبية عنــد تحويــل الســيطرة علــى الخدمــات إلــى العميــل، عندمــا يتم فـــيها تقديــم الخدمات. بالنســبة لبعض 
عقــود الخدمــات، يتــم الاعتـــراف بالإيـــرادات بنــاء علــى الخدمــة الفعلـــية المقدمــة حتـــى نهايــة فتـــرة التقريـــر كنســبة مــن مجمــوع الخدمــات التـــي يتعيـــن توفـيـــرها 

حيــث يســتلم العميــل ويســتخدم هــذه المنافــع فـــي الوقــت نفســه.

التكالـيف التمويلـية    15-2
تضــاف التكالـــيف التمويلـــية التـــي تعــزى مباشـــرة إلــى حيــازة أو إنشــاء أو إنتــاج الموجــودات المؤهلــة والتـــي هي موجودات تحتاج بشــكل ضـــروري لفتـــرة أساســية 

مــن الوقــت لتجهيـــزها للاســتخدام المقصــود لهــا أو بيعهــا، إلــى تكلفــة تلــك الموجــودات إلــى حيـــن تجهيـــز الموجــودات للاســتخدام المقصــود منهــا أو بيعهــا.

يتــم خصــم إيـــرادات الاســتثمار المحققــة بالاســتثمار المؤقــت لأرصــدة التمويــل الإســلامي الدائنــة المحــددة ريثمــا يتــم خصــم نفقاتهــا لتأهيــل الموجــودات مــن 
خــلال التكالـــيف التمويلـــية المســتحقة للرســملة. يتــم إدراج كافــة التكالـــيف التمويلـــية الأخــرى فـــي بيــان الدخــل الشــامل المجمــع فـــي الفتـــرة التـــي يتــم تكبدهــا 

فـيها.

المنح الحكومية  16-2
يتــم الاعتـــراف بالمنــح المقدمــة مــن الحكومــة بقيمتهــا العادلــة عندمــا يكــون هنــاك تأكيــد معقــول بــأن المنحــة ســيتم اســتلامها وأن المجموعــة ســوف تمتثــل 

لجميــع الشـــروط المرفقة. 
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عقود الإيجار  17-2
يتــم الاعتـــراف بإيـــرادات الإيجــار مــن التأجـيـــر التشغيلـــي عندمــا تكــون المجموعــة مؤجــرا معتـــرف بهــا فـــي بيــان الدخــل الشــامل المجمــع وفقــاً لطريقــة القســط 
الثابــت علــى مــدار فتـــرة الإيجــار. يتــم إضافــة التكالـــيف المباشـــرة المبدئيــة المتكبــدة فـــي الحصــول علــى عقــد إيجــار تشغيلـــي إلــى القيمــة الدفتـــرية للموجــودات 
ــي  ــي بيــان المركــز المالـ ــرادات الإيجــار. تــدرج الموجــودات المؤجــرة فـ ــرة الإيجــار علــى نفــس أســاس إيـ ــراف بهــا كمصروفــات علــى مــدى فتـ الأساســية ويتــم الاعتـ
المجمــع بنــاء علــى طبيعتهــا. لــم تكــن المجموعــة بحاجــة إلــى إجــراء أي تعديــلات علــى محاســبة الموجــودات المحتفــظ بهــا بوصفهــا المؤجــر نتـــيجة اعتمــاد 

معيــار الإيجــار الجديــد.

تقــوم المجموعــة باســتئجار مكاتبهــا والمركبــات مــن مؤجريـــن مختلفـيـــن. عــادة مــا تكــون فتـــرة عقــد الإيجــار ثابتــة بيـــن ١ إلى 3 ســنوات مــع إمكانـــية تمديدها. يتم 
التفــاوض علــى شـــروط التأجـيـــر علــى مســتوى فــردي وتحتــوي علــى مجموعــة واســعة مــن الأحــكام والشـــروط المختلفــة. لا تفــرض اتفاقيــات الإيجــار أي تعهــدات، 

ولكــن قــد لا يتــم اســتخدام الموجــودات المؤجــرة كضمــان لأغــراض القــروض.

يتــم الاعتـــراف بعقــود الإيجــار علــى اعتبارهــا موجــودات حــق الاســتخدام ومطلوبــات مقابلــة كمــا فـــي التاريخ الذي أتُـــيحت فـــيه الموجودات المســتأجرة للاســتخدام 
مــن قبــل المجموعــة.

 
تقُــاس الموجــودات والمطلوبــات الناشــئة عــن عقــد الإيجــار مبدئيــاً علــى أســاس القيمــة الحالـــية. تتضمــن مطلوبــات الإيجــار صافـــي القيمــة الحالـــية لدفعــات 

الإيجــار التالـــية:
دفعات ثابتة )بما فـي ذلك الدفعات الثابتة الجوهرية( ناقصاً أي أرصدة حوافز إيجار مديـنة. •
دفعات إيجار متغيـرة تستند إلى مؤشـر أو معدل. •
مبالغ من المتوقع أن يدفعها المستأجر بموجب ضمانات القيمة المتبقية. •
سعر ممارسة خيار الشـراء إذا كان المستأجر متأكدًا بشكل معقول من ممارسة هذا الخيار. •
دفعات غرامات إنهاء عقد الإيجار، إذا كانت مدة عقد الإيجار تعكس ممارسة المستأجر لهذا الخيار. •

د بموجب خيارات تمديد معيـنة بشكل معقول فـي قياس الالتـزام. يتم أيضاً تضميـن دفعات الإيجار التـي تسُدَّ

يتــم خصــم دفعــات الإيجــار باســتخدام معــدل الفائــدة الضمنـــي فـــي عقــد الإيجــار. إذا كان مــن غيـــر الممكــن تحديــد هــذا المعــدل، وهــو غالبــاً مــا يحــدث بالنســبة 
ــراض  ــراض الإضافـــي للمســتأجر، وهــو المعــدل الــذي يتعيـــن علــى المســتأجر الواحــد دفعــه لاقتـ لعقــود الإيجــار فـــي المجموعــة، فســيتم اســتخدام معــدل الاقتـ

الأمــوال اللازمــة للحصــول علــى أصــل ذي قيمــة مماثلــة لأصــل حــق الاســتخدام فـــي بيئــة اقتصاديــة مماثلــة مــع الشـــروط والأحــكام المماثلــة.
لتحديد معدل الاقتـراض الإضافـي، تقوم المجموعة بالآتـي: 

اســتخدام نهــج تـــراكمي يبــدأ بمعــدل فائــدة خالـــي مــن المخاطــر يتــم تعديلــه لمخاطــر الائتمــان لعقــود الإيجــار التـــي تحتفــظ بهــا المجموعــة، والتـــي لا تملــك  •
تمويــلًا حديثًــا مــن طــرف ثالــث.

إجراء تعديلات خاصة بعقد الإيجار، على سبيل المثال المدة والبلد والعملة والضمان. •

يتــم تخصيــص مدفوعــات الإيجــار بيـــن الأصــل والتكالـــيف التمويلـــية. ويتــم تحميــل التكالـــيف التمويلـــية فـــي بيان الدخل الشــامل المجمــع على مدى فتـــرة الإيجار 
لإنتــاج معــدل فائــدة دوري ثابــت علــى الرصيــد المتبقــي مــن الالتـــزام لكل فتـــرة.

تقاس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة وتتألف من التالـي:

مبلغ القياس المبدئي لالتـزام الإيجار. •
أي دفعات إيجار يتم دفعها فـي أو قبل تاريخ البدء ناقصاً أي أرصدة حوافز إيجار مستلمة. •
أي تكالـيف مبدئية مباشـرة. •
تكالـيف أعمال تجديد. •

تًستَهلَك موجودات حق الاستخدام بشكل عام على مدى العمر الإنتاجـي للموجودات أو مدة الإيجار، أيهما أقصر، على أساس القسط الثابت.

توزيعات الأرباح  18-2
يتــم تكويـــن مخصــص لأي مبلــغ توزيعــات أربــاح معلنــة مصــرح بهــا بشــكل ملائــم وبمــا لا يتجــاوز تقديـــر المنشــأة، فـــي أو قبــل نهايــة فتـــرة التقريـــر لكنهــا لا توزع فـــي 

نهاية فتـــرة التقريـر.

إدارة المخاطر المالية  3

3-1  عوامل المخاطر المالية
ــدة(  ــدل الفائ ــر مع ــة ومخاط ــة الأجنبي ــر العمل ــك مخاط ــي ذل ــا فـ ــوق )بم ــر الس ــطتها: مخاط ــيجةً لأنش ــية نتـ ــر المالـ ــن المخاط ــد م ــة للعدي ــرض المجموع ــد تتع ق
ومخاطــر الائتمــان ومخاطــر الســيولة. ويقــوم بـــرنامج إدارة مخاطــر المجموعــة الشــامل بالتـركيـــز علــى تقلــب الأســواق المالـــية ويســعى إلــى تقلـــيل الآثــار الســلبية 

المحتملــة علــى أداء المجموعــة المالـــي. وتتــم إدارة المخاطــر مــن قبــل إدارة المالـــية فـــي المجموعــة وفقــاً لموافقــة مجلــس الإدارة. 

مخــاطر السوق  )أ( 

مخاطر العملة الأجنبية   )1(
التجاريــة  المعامــلات  مــن  الأجنبيــة  العمــلات  مخاطــر  تنشــأ  للعمــلات.  المختلفــة  التعرضــات  عــن  الناتجــة  الأجنبيــة  العمــلات  لمخاطــر  المجموعــة  تتعــرض 
الموجــودات  أو  المستقبلـــية  التجاريــة  المعامــلات  تكــون  عندمــا  الأجنبيــة  العملــة  مخاطــر  تنشــأ  بهــا.  المعتـــرف  والمطلوبــات  والموجــودات  المستقبلـــية 
ــية للمجموعــة. تتــم مراقبــة المراكــز بشــكل منتظــم للتأكــد مــن الاحتفــاظ بالمراكــز ضمــن  ــر العملــة الوظيفـ ــرف بهــا مقومــة بعملــة غيـ والمطلوبــات المعتـ

الموضوعــة.  الحــدود 

تقــوم المجموعــة بــإدارة مخاطــر العملــة الأجنبيــة عبـــر التقييــم المنتظــم للحــركات الحالـــية والمستقبلـــية المتوقعــة لمعــدلات العملــة الأجنبيــة ولموجــودات 
ومطلوبــات المجموعــة النقديــة بالعملــة الأجنبيــة.

إن صافـي تعرض المجموعة بالعملات الأجنبية لـيس جوهريًا، ومع ذلك، من المتوقع أن يتغيـر هذا الوضع فـي العام القادم.

مخاطر معدل الفائدة  )2( 
إن مخاطــر معــدل الفائــدة هــي مخاطــر تقلــب القيمــة العادلــة أو التدفقــات النقديــة المستقبلـــية لــلأدوات المالـــية نتـــيجةً للتغيـــرات فـــي معــدلات الفائــدة 
ــية.  ــية أو القيــم العادلــة لــلأدوات المالـ ــي معــدلات الفائــدة علــى الربحيــة المستقبلـ ــرات فـ ــر التغيـ ــية أن تؤثـ الســوقية. تنشــأ مخاطــر معــدل الفائــدة مــن إمكانـ

تتعــرض المجموعــة لمخاطــر أســعار الفائــدة مــع معــدلات دائنــة للتمويــل الإســلامي يتــم مراجعتهــا ســنويًا.

ــا تتــم محــاكاة بعــض السيـناريوهــــات مــع وضــع إعــادة التمويــل  ــناميكي. كمـ تقــوم المجموعــة بتحلـــيل التعرضــات لمخاطــر معــدل الفائــدة علــى أســــاس ديـ
وتجديــد المراكــز القائمــة وبدائــل التمويــل بعيـــن الاعتبــــار. واســتناداً إلــى تلــك السيـناريوهــــات، تقــوم المجموعة باحتســاب أثـــر التغيـــر المحدد فـــي معــدل الفائدة 

علــى بيــان الدخــل الشــامل المجمــع وحقــوق الملكيــة الخــاص بهــا بيـنمــــا يتــم اســتخدام ذات التغيـــر فـــي معــدل الفائــدة لكافــة العمــلات.

مخاطر الائتمان )ب(  
مخاطــر الائتمــان هــي مخاطــر أن أحــد الأطــراف فـــي أداة مالـــية مــا سيتســبب فـــي خســارة مالـــية للطــرف الآخــر عبـــر الإخفــاق فـــي الوفــاء بالتـــزام مــا. لا تحتــوي 

المجموعــة علــى تـركيـــزات كبيـــرة مــن مخاطــر الائتمــان.

تنشأ مخاطر الائتمان من أرصدة البنوك المحتفظ بها فـي البنوك، و ودائع وكالة و مديـنـيـن تجارييـن وأرصدة مديـنة أخرى.

تتــم إدارة مخاطــر الائتمــان علــى أســاس المجموعــة. تقــوم المجموعــة بهيكلــة مســتويات مخاطــر الائتمــان التـــي يقبلهــا عبـــر وضــع حــدود علــى تعرضــه لــكل 
طــرف مقابــل واحــد أو مجموعــة مــن الأطــراف المقابلــة، و إلــى قطاعــات جغرافـــية و قطاعــات تصنـــيع. وتخضــع هــذه المخاطــر لمراجعــة ربــع ســنوية أو منتظمــة.

لــدى المجموعــة سياســات لضمــان إبـــرام عقــود الإيجــار فقــط مــع أطــراف مقابلــة لديهــم ســجل ائتمانـــي مناســب، و تقــوم بمراقبــة الجــودة الائتمانـــية للأرصــدة 
المديـــنة بشــكل مســتمر. يتــم حفــظ الأرصــدة النقديــة فقــط مــع المؤسســات المالـــية التـــي تتمتــع بتصنـــيف ائتمانـــي مرتفــع. كمــا توجــد لــدى المجموعــة 

ــية.  ــية تجــاه أي مؤسســة مالـ سياســات تعمــل علــى الحــد مــن حجــم التعرضــات الائتمانـ
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فـيمـا يلـي الحد الأقصى لتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان من حيث فئة الأصل المــالـي:

كما في 31 ديسمبر

2٠23
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

433,4825٦0,0١9مديـنون تجاريون وأرصدة مديـنة أخرى )باستثنــاء مصروفات مدفوعة مقدماً( )إيضاح ٨(

432,2٠3١,١04,٨١١ودائع وكالة )إيضاح 9(

-296,3٠9ودائع مقيدة )إيضاح ٦(

4٠4,221432,3٨3نقد ونقد معادل باستثناء نقدية فـي الصندوق )إيضاح ١0(

1,566,2152,09٧,2١3

ــي تســتخدم مخصــص  ــية المتوقعــة والتـ ــية رقــم 9 لقيــاس الخســائر الائتمانـ ــر المالـ ــي للتقاريـ تقــوم المجموعــة بتطبيــق نهــج مبســط بموجــب المعيــار الدولـ
ــن. ــن التجارييـ الخســارة المتوقعــة مــدى العمــر لجميــع المديـنـييـ

تســتند معــدلات الخســارة المتوقعــة إلــى بيانــات الدفــع الخاصــة بالمستأجريـــن علــى مــدار 3٦ شــهرًا قبــل 3١ ديسمبـــر 2023 أو 2022 علــى التوالـــي وخســائر الائتمــان 
الســابقة المقابلــة التـــي تمــت خــلال هــذه الفتـــرة. علــى هــذا الأســاس، تــم تحديــد مخصــص انخفــاض القيمــة كمــا فـــي 3١ ديسمبـــر 2023 و2022 كمــا يلـــي بالنســبة 

للمديـنـيـن التجارييـن:

دخل إيجاري مدين

الإجمالـي91 يوماً فأكثـر61 - 9٠ يوما31ً - 6٠ يوما٠ً - 3٠ يوما31ً ديسمبـر 2٠23

42.51%33.67%15.68%5.82%معدل الخسارة المتوقعة*

125,11773,62874,726355,948629,419إجمالـي القيمة الدفتـرية - مديـنون تجاريون

7,28811,54725,16٠151,3٠7195,3٠2مخصص الخسارة الائتمانـية المتوقعة على مدى الحياة

دخل إيجاري مدين

الإجمالـي9١ يوماً فأكثـر٦١ - 90 يوما3١ً - ٦0 يوما0ً - 30 يوما31ً ديسمبـر 2٠22

3٧.93%2٦.23%9.4٦%3.٧9%معدل الخسارة المتوقعة*

2١٨,3١9١29,٨٨2٨4,923292,٦33٧25,٧5٧إجمالـي القيمة الدفتـرية - مديـنون تجاريون

٨,2٨5١2,2٨١22,2٧5١١0,9٨3١53,٨24مخصص الخسارة الائتمانـية المتوقعة على مدى الحياة

* تمثل معدلات الخسارة المتوقعة أعلاه متوسط المعدلات لجميع الشـركات التابعة داخل المجموعة.
 

تمت مطابقة مخصص انخفاض القيمة الختامي للمديـنـيـن التجارييـن كما فـي 3١ ديسمبـر مع مخصص انخفاض القيمة الافتتاحية كما يلـي:

مدينون تجاريوّن

2٠23
دينار كويتي

2٠22
دينار كويتي

153,824١٦١,٦٨٦مخصص الخسارة الافتتاحي كما فـي ١ يـنايـر 

)٧,٨٦2(41,478مخصص / )عكس( الخسارة المحملة خلال السنة

195,3٠2١53,٨24فـي 31 ديسمبـر

مخاطر السيولة  )ج( 

مخاطــر الســيولة هــي مخاطــر أن تواجــه المجموعــة صعوبــة فـــي الوفــاء بالارتباطــات المتعلقــة بالمطلوبــات المالـــية التـــي تنشــأ بســبب إمكانـــية )التـــي قــد 
تكــون مســتبعدة( بــأن يطلــب مــن المجموعــة ســداد مطلوباتهــا فـــي وقــت أبكــر مــن المتوقــع.

وتتمثــل الإدارة الحكيمــة لمخاطــر الســيولة فـــي الاحتفــاظ بأرصــدة نقديــة كافـــية وتوفــر التمويــل مــن خــلال قــدر ملائــم مــن التســهيلات الائتمانـــية الملتـــزم بهــا 
والقــدرة علــى تصفـــية مراكــز الســوق. وتهــدف المجموعــة إلــى الحفــاظ علــى التــوازن بيـــن اســتمرارية التمويــل ومرونتــه مــن خــلال اســتخدام القروض لأجل. تـــراقب 
الإدارة توقعــات مركــز الســيولة الخــاص بالمجموعــة )تشــمل تســهيلات القــروض غيـــر المحســوبة( والأرصــدة لــدى البنــوك والنقديــة علــى أســاس التدفقــات 
النقديــة المتوقعــة ويتــم ذلــك بالمســتوى المحلـــي فـــي الشـــركات العاملــة للمجموعــة وفقــا للممارســات والحــدود التـــي تضعهــا المجموعــة. وتتنــوع هــذه 
الحــدود حســب الموقــع بغيــة مراعــاة مســتوى الســيولة للســوق الــذي تعمــل فـــيه المجموعــة. إضافــة علــى ذلــك، تتضمن سياســة إدارة الســيولة فـــي المجموعة 
توقــع التدفقــات النقديــة بالعمــلات الرئيســية والنظــر فـــي مســتوى الموجــودات الســائلة اللازمــة لتلبيــة ذلــك ومراقبــة معــدلات الســيولة الخاصــة ببيــان المركــز 

المالـــي المرحلـــي المجمــع مقابــل المتطلبــات القانونـــية الداخلـــية والخارجـــية والحفــاظ علــى تطبيــق خطــط لتمويــل الديــون.

تتــم مراقبــة إطــار الاســتحقاق مــن قبــل إدارة المجموعــة لضمــان الاحتفــاظ بســيولة كافـــية. وفـيمــــا يلـــي جــدول ملخــص يبيـــن اســتحقاق المطلوبــات المالـــية. وإن 
المبالــغ التـــي تــم الإفصــاح عنهــا فـــي الجدولـيـــن التالـييـــن هــي التدفقــات النقديــة التعاقديــة غيـــر المخصومــة. وإن التدفقــات النقديــة التـــي لا تحمــل فائــدة غيـــر 

المخصومــة فـــيما يتعلــق بالأرصــدة المســتحقة خــلال ١2 شــهراً تعــادل قيمهــا الدفتـــرية فـــي بيــان المركــز المالـــي المجمــع، حيــث أن أثـــر الخصــم غيـــر كبيـــر.

فـيما يلـي تحلـيل الاستحقاق للأدوات المالـية فـي 3١ ديسمبـر:

تدفقات نقديةّ تعاقدية

أقل من سنة 
واحدة

دينار كويتي

من سنة واحدة 
إلى سنتين

دينار كويتي

من سنتين إلى 
ثلاث سنوات
دينار كويتي

أكثر من ثلاث 
سنوات

دينار كويتي
الإجمالي

دينار كويتي
القيمة الدفترية

دينار كويتي

المطلوبات

838,5٠41,٠٠6,9841,٠4٠,31911,1٠4,54913,99٠,3568,498,594أرصدة تمويل إسلامي دائنة 

دائنون تجاريون وأرصدة دائنة 
311,2٠2311,2٠2---311,2٠2أخرى

9,٠829,٠82---9,٠82مطلوبات الإيجار

1,158,7881,٠٠6,9841,٠4٠,31911,1٠4,54914,31٠,64٠8,818,878إجمالـي المطلوبات

تدفقات نقديةّ تعاقدية

أقل من سنة 
واحدة

دينار كويتي

من سنة واحدة 
إلى سنتين

دينار كويتي

من سنتين إلى 
ثلاث سنوات
دينار كويتي

أكثر من ثلاث 
سنوات

دينار كويتي
الإجمالي

دينار كويتي
القيمة الدفترية

دينار كويتي

المطلوبات

١,05٦,3٨2١,05٦,3٨2١,05٦,3٨2٨,2٦٦,٧94١١,435,940٨,234,١49أرصدة تمويل إسلامي دائنة

5٨9,٦٧٧5٨9,٦٧٧---5٨9,٦٧٧دائنون تجاريون وأرصدة دائنة أخرى

١١,53٦١١,53٦---١١,53٦مطلوبات الإيجار

١,٦5٧,595١,05٦,3٨2١,05٦,3٨2٨,2٦٦,٧94١2,03٧,١53٨,٨35,3٦2إجمالـي المطلوبات

الأدوات المالية  2-3

تكمــن أهــداف المجموعــة عنــد إدارة رأس المــال فـــي حمايــة قدرتهــا علــى المتابعــة علــى أســاس الاســتمرارية بهــدف توفـيـــر عائــدات للمساهميـــن وللحفــاظ 
علــى هيــكل رأس مــال مثالـــي لتقلـــيل تكلفــة رأس المــال. وللحفــاظ علــى هيــكل رأس المــال أو تعديلــه، للمجموعــة أن تعُــدل مبلــغ توزيعــات الأربــاح المدفوعــة 

للمساهميـــن أو تـــزيد رأس المــال أو تبيــع موجــودات لتقلـــيل الديـــن.



إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك

التقرير السنوي 2023 | 4٨49 | تميز مستمر 

ــراض مثلمــا يقــوم الآخــرون العاملــون بــذات القطــاع. ويتــم احتســاب هــذا المعــدل كصافـــي  وتقــوم المجموعــة بمراقبــة رأس المــال علــى أســاس معــدل الاقتـ
الديـــن مقســوماً علــى إجمالـــي رأس المــال. ويتــم احتســاب صافـــي الديـــن مــن قبــل المجموعــة كأرصــدة تمويــل إســلامي دائنــة ناقصــاً النقــد والنقــد المعــادل. 

ويتــم احتســاب إجمالـــي رأس المــال كحقــوق ملكيــة وفقــاً لمــا هــو مبيـــن فـــي بيــان المركــز المالـــي المجمــع بالإضافــة إلــى صافـــي الديـــن.

كما في 31 ديسمبر

2٠23
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

8,498,594٨,234,١49أرصدة تمويل إسلامي دائنة

9,٠82١١,53٦مطلوبات الإيجار

)433,٧٦3()4٠4,763(ناقصاً: النقد والنقد المعادل

8,1٠2,913٧,٨١١,922صافـي الديـن

21,514,38222,2٧9,١0٨إجمالـي حقوق الملكية

29,614,11530,0٦١,030إجمالـي رأس المال

2٦%27%معدل الاقتـراض

تقدير القيمة العادلة    3-3

الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة  ) أ( 
إن القيمة العادلة للموجودات المالـية المقاسة بالتكلفة المطفأة تقارب قيمها الدفتـرية كما فـي تاريخ التقريـر.

العقارات الاستثمارية  ) ب( 
راجع الإيضاح 5.

التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة  4
يتــم تقييــم التقديـــرات والأحــكام بشــكل متواصــل وهــي تســتند إلــى الخبـــرة الســابقة والعوامــل الأخــرى، والتـــي مــن بيـــنها توقعــات الأحــداث المستقبلـــية التـــي 

يعتقــد أنهــا معقولــة بموجــب الظــروف المحيطــة.

تقــوم المجموعــة بوضــع التقديـــرات والافتـــراضات المتعلقــة بالمســتقبل. وإن التقديـــرات المحاســبية بطبيعــة تعريفهــا نــادراً ما تقارب النتائج الفعلـــية المعنـــية. 
وإن التقديـــرات والافتـــراضات التـــي لهــا مخاطــر هامــة والتـــي قــد تــؤدي إلــى تعديــل جوهــري فـــي القيــم الدفتـــرية للموجــودات والمطلوبــات خــلال الســنة المالـــية 

التالـــية تم توضيحها فـــيما يلـــي.

تقييمات العقارات الاستثمارية
يتطلب تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية استخدام التقديـرات. تعتمد هذه التقديـرات على ظروف السوق المحلـية القائمة فـي تاريخ التقريـر.

عنــد التوصــل إلــى تقديـــراتهم حــول القيــم الســوقية كمــا فـــي 3١ ديسمبـــر 2023، قــام مستشــارو التقييــم بتطبيــق معرفتهــم بالســوق وحكمهــم المهنـــي 
لاســتخدام نهــج الدخــل ونهــج مقارنــة المبيعــات لقيــاس قيمــة العقــار. ولذلــك، عنــد التوصــل إلــى تقديـــراتهم حــول القيــم الســوقية للأراضــي الخام غيـــر المطورة 
كمــا فـــي 3١ ديسمبـــر 2023، ولــم يعتمــد مستشــارو التقييــم فقــط علــى أرقــام المقارنــة الســابقة فـــي المعامــلات. وفـــي ضــوء هــذه الظــروف، هنــاك درجــة كبيـــرة 
مــن عــدم التأكــد مقارنــة مــع الأســواق الأكثـــر نشــاطاً عنــد تقديـــر القيــم الســوقية للعقــارات الاســتثمارية. يتــم اســتخدام نهــج الدخــل لقيــاس قيمــة العقــار مــن خــلال 
تحلـــيل التدفقــات النقديــة المخصومــة مــن صافـــي الإيـــراد التشغيلـــي، بافتـــراض أن الاســتثمار الرأسمالـــي للأراضــي والمبانـــي يتــم استـــرداده بالكامــل خــلال فتـــرة 

التأجـيـــر. تطبــق الإدارة أحكامًــا فـــي اشــتقاق القيمــة العادلــة للعقــارات الاســتثمارية.

عقارات استثمارية  5

كما في 31 ديسمبر

2٠23
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

28,292,8622٧,944,٨92الرصيد فـي بداية السنة

9,4969,4٨3إضافات خلال السنة

١23,٦١١)199,257(تغيـر فـي القيمة العادلة

32,7292١4,٨٧٦فروق تحويل العملات الأجنبية

28,135,83٠2٨,292,٨٦2الرصيد فـي نهاية السنة

يتم تصنـيف العقارات الاستثمارية كما يلـي:

كما في 31 ديسمبر

2٠23
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

9,532,6629,٧5٨,٦24موجودات حق استخدام العقارات الاستثمارية

18,6٠3,168١٨,534,23٨عقارات استثمارية

28,135,83٠2٨,292,٨٦2الرصيد فـي نهاية السنة

تمثل العقارات الاستثمارية الأرض والعقارات الصناعية أو التجارية المقتناة أو التـي تم إنشاؤها من خلال الشركات التابعة للمجموعة في مملكة البحرين.

أرض
تمثــل الأرض قطعتـــي أرض )2022: قطعتـــي أرض( بمســاحة مجمعــة تبلــغ حوالـــي 4,٧25 متـــر مربــع )3١ ديسمبـــر 2022: 4,٧25 متـــر مربــع( مملوكــة مــن قبل شـــركة 
الكويت السيف الأولى للتطويـــر العقاري ذ.م.م. )شـــركة تابعة( بقيمة دفتـــرية بلغت 2,٨٧5,9٧0 ديـــنار كويتـــي كما فـــي 3١ ديسمبـــر 2023 )2022: 3,٨٦0,904 ديـــنار 

كويتـــي(. يقع مقر الشـــركة التابعة فـــي منطقة سيف فـــي مملكة البحريـــن.

عقارات صناعية
تتكــون العقــارات مــن ســبعة مبــان صناعيــة مملوكــة مــن قبــل شـــركة مجال للمســتودعات ذ.م.م )شـــركة تابعــة( بقيمة دفتـــرية بلغت 9,532,٦٦2 ديـــنار كويتـــي 
كمــا فـــي 3١ ديسمبـــر 2023 )2022: 9,٧5٨,٦24 ديـــنار كويتـــي(، وقــد تــم بناؤهــا علــى ٦ قطــع أراض خاصــة بالمنطقــة الصناعيــة الموجــودة فـــي مرفــأ البحريـــن 

الاســتثماري فـــي مملكــة البحريـــن وهــي محتفــظ بهــا علــى أســاس تأجـيـــري حتـــى 2١ مايــو 205٦ مــع خيــار للتجديــد لمــدة 25 ســنة إضافـــية.

عقارات تجارية
تتكــون العقــارات مــن مبــانٍ محتفــظ بهــا مــن أجــل دخــل الإيجــار وزيــادة رأس المــال إلــى جانــب المبانـــي التـــي يتــم إنشــاؤها للغــرض نفســه والتـــي تحتفــظ بهــا 

شـــركتان تابعتــان. 

ــر السكنـــي ذ.م.م  ــركة إف بــي الجنبيــة للتطويـ ــر مربــع مملوكــة مــن قبــل شـ العقــار الأول هــو المــركادو مــول الــذي بنـــي علــى قطعــة أرض مســاحتها ٨052 متـ
)شـــركة تابعــة( بقيمــة دفتـــرية بلغــت 4,43٧,٧54 ديـــنار كويتـــي كمــا فـــي 3١ ديسمبـــر 2023 )2022: 4,0٦2,535 ديـــنار كويتـــي(. 

ويحُتفــظ بالعقاريـــن الثانـــي والثالــث مــن قبــل شـــركة الكويــت الســيف الأولــى للتطويـــر العقــاري ذ.م.م. )شـــركة تابعــة( ويشــتملان علــى مجمــع البلكــون، 
وهــو علــى قطعــة أرض مســاحتها ٧,235 متـــر مربــع بجــوار قطعــة أرض مســاحتها 3,352 متـــر مربــع والتـــي تــم بناؤهــا لتناســب مكتبــة جريـــر. بلغــت القيمــة فـــي 
3١ ديسمبـــر 2023 مبلــغ وقــدره ١١,2٨9,444 ديـــنار كويتـــي )2022: ١0,٦١0,٧99 ديـــنار كويتـــي(. تشــغل الشـــركة الأم مكتبــا يقــع علــى ســطح المبنــى. تعتبـــر الإدارة الجــزء 

ــيات المجموعــة. ــر ذي أهميــة حيــث يتــم اســتخدام المكتــب لإدارة عملـ المشــغول غيـ

إن العقارات الاستثمارية البالغة 25,259,٨٦0 ديـنار كويتـي )2022: 24,43١,95٨ ديـنار كويتـي( مرهونة كضمان مقابل أرصدة تمويل إسلامي دائنة )إيضاح ١4(.



إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك

التقرير السنوي 2023 | 505١ | تميز مستمر 

المبالغ المدرجة فـي بيان الدخل الشامل المجمع للعقارات الاستثمارية  )١(

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر

2٠23
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

١23,٦١١)199,257(تغيـر فـي القيمة العادلة لعقارات استثمارية

1,594,837١,53١,95٦صافـي إيـرادات الإيجار

قياس العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة   )2(
ــتثناء الأرض  ــة، باس ــل المجموع ــن قب ــا م ــم شغلهــ ــل ولا يت ــدى الطوي ــى الم ــارية عل ــدات إيجــ ــى عائ ــول عل ــرض الحص ــتثمارية بغ ــارات الاس ــاظ بالعق ــم الاحتف يت
المحتفــظ بهــا حالـــيا لاســتخدام مستقبلـــي غيـــر محــدد. لــم تتخــذ المجموعــة قــراراً فـــيما إذا كانــت ســتحتفظ بقطــع الأراضــي بغــرض زيــادة رأس المــال أو للتطويـــر 
وذلــك لجنـــي إيـــرادات إيجاريــة فـــي المســتقبل. تــدرج العقــارات الاســتثمارية بالقيمــة العادلــة، ويتم عرض التغيـــرات فـــي القيمة العادلة فـــي بيان الدخــل المجمع.

تسلسل القيمة العادلة   )3(
يتــم تحديــد القيمــة العادلــة للعقــارات الاســتثمارية مــن قبــل مقيميـــن خارجـييـــن مستقلـيـــن يتمتعــون بالمؤهــلات المهنـــية المناســبة المعتـــرف بهــا ولديهــم 
خبـــرة حديثــة فـــيما يتعلــق بموقــع وتصنـــيف العقــار محــل التقييــم. يقــدم المقيمــون المســتقلون القيمــة العادلــة للعقــارات الاســتثمارية الخاصــة بالمجموعــة 

ســنوياً.

يتــم إثبــات القيمــة العادلــة لــلأرض، والتـــي تــم قياســها مــن قبــل مقيميـــن مستقلـيـــن، علــى أنهــا أصــل مســتقل محتفــظ بــه بغــرض زيــادة رأس المــال أو التطويـــر 
وذلك لجنـــي إيـــرادات إيجارية فـــي المســتقبل.

يتــم إثبــات القيمــة العادلــة للعقــارات الصناعيــة والتجاريــة، والتـــي تــم قياســها مــن قبــل المقيميـــن المستقلـيـــن، كأصــل منفصــل لحســاب الإيـــرادات الإيجاريــة 
المؤجلة والتـــي يتم الاعتـــراف بها بســبب المعالجة على أســاس القســط الثابت لإيـــرادات التأجـيـــر التشغيلـــي ناقصًا تكالـــيف أي فتـــرات مجانـــية أو حوافز مقدمة 

لتأميـــن مستأجريـــن جــدد، موزعــة علــى مــدة الإيجــار بالكامــل.

ــن المستقلـيـــن تســاوي الموجــودات العقاريــة الاســتثمارية  ــية للعقــارات والتـــي تــم قياســها مــن قبــل المقيميـ وبنــاءً علــى ذلــك، فــإن القيمــة العادلــة الإجمالـ
ــرادات الإيجاريــة المؤجلــة. والإيـ

يتــم تصنـــيف القيــم العادلــة للعقــارات الاســتثمارية لــدى المجموعــة ضمــن المســتوي 3 مــن تسلســل مســتويات قيــاس القيمــة العادلــة. خــلال الســنة، لــم يكــن 
هنــاك تحويــلات بيـــن فئات الاســتثمار )2022: لا شـــيء(.

تعمــل سياســة المجموعــة علــى الاعتـــراف بالتحويــلات الداخلــة والخارجــة لمســتويات تسلســل القيمــة العادلــة كمــا فـــي نهايــة الحــدث أو التغيـــر فـــي الظــروف 
التـــي أدت إلــى التحويــل.

أسالـيب التقييم المستخدمة لتحديد القيم العادلة وفقاً للمستوى الثالث  )4(
تحصــل المجموعــة علــى تقييمــات مســتقلة لعقاراتهــا الاســتثمارية علــى الأقــل مــرة واحــدة سنويــــاً. فـــي نهايــة كل فتـــرة تقريـــر، تقــوم المجموعــة بتحديــث 
تقييمهــا للقيمــة العادلــة لــكل عقــار، مــع الأخــذ بعيـــن الاعتبــار أحــدث التقييمــات المســتقلة. يحــدد أعضــاء مجلــس الإدارة قيمــة العقــار ضمــن مجموعــة مــن 

التقديـــرات المعقولــة للقيمــة العادلــة. تطبــق الإدارة أحكامًــا فـــي اشــتقاق القيمــة العادلــة للعقــارات الاســتثمارية.

ــية فـــي ســوق نشــط لعقــارات مشــابهة. فـــي حالــة عــدم توفــر هــذه المعلومــات، تقــوم المجموعــة  إن أفضــل الأدلــة علــى القيمــة العادلــة هــي الأســعار الحالـ
بالنظــر فـــي المعلومــات مــن خــلال مجموعــة متنوعــة مــن المصــادر بمــا فـــي ذلــك:

الأســعار الحالـــية فـــي ســوق نشــط لعقــارات ذات طبيعــة مختلفــة أو أســعار حديثــة لعقــارات مماثلــة فـــي أســواق أقــل نشــاطًا، والمعدلــة لتعكــس تلــك  •
الاختلافــات.

توقعات التدفقات النقدية المخصومة بناءً على تقديـرات موثوقة للتدفقات النقدية المستقبلـية •
توقعات الإيـرادات المرتكزة على أساس صافـي دخل السوق المقدر للعقار، ومعدل الرسملة المستمد من تحلـيل أدلة السوق. •

ــر فـــي صافـــي الربــح للســنة بمبلــغ  ــر علــى التغيـ ــر المحتمــل بشــكل معقــول بواقــع ١% فـــي أســعار الســوق للعقــارات الاســتثمارية ســوف يكــون لــه تأثيـ إن التغيـ
ــنار كويتـــي(. ــنار كويتـــي )2022: 2٨2,929 ديـ 2٨١,35٨ ديـ

ودائع مقيدة  6
ــع المقيــدة فــي المقــام الأول بالضمــان البنكــي مقابــل التمويــل الإســلامي المســتحق الممنــوح مــن قبــل المؤسســة الماليــة. تخضــع الأمــوال  تتعلــق الودائ

النقديــة المقيــدة لقيــود تنظيميــة و/أو قيــود أخــرى، وبالتالــي فهــي غيــر متاحــة للاســتخدام العــام مــن قبــل المجموعــة

العقارات قيد الإنشاء  7
تمثــل العقــارات قيــد الإنشــاء عقــارات سكنـــية مملوكــة لشـــركة إف بــي الجنبيــة للتطويـــر السكنـــي ذ.م.م )شـــركة تابعــة(. تتكــون العقــارات مــن قطعــة أرض 
رئيســية بمســاحة ١4,240 متـــر مربــع، وقــد قســمتها الشـــركة التابعــة إلــى 42 قطعــة أرض قامــت ببنــاء 42 فـــيلا علـــيها، وتحمــل اســم قريــة المــركادو. كمــا فـــي 3١ 

ديسمبـــر 2023، يوجــد 5 فلــل فـــي المخــزون )2022: ٦(.

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر
2٠23

دينار كويتي
2022

دينار كويتي
835,68٠١,2١2,324الرصيد فـي بداية السنة

)40١,5٦3()13٠,15٠(تكلفة الوحدات المباعة
2,5٠724,9١9فروق تحويل العملات الأجنبية

7٠8,٠37٨35,٦٨0الرصيد فـي نهاية السنة

المديـنون التجاريون والأرصدة المديـنة الأخرى    8

كما في 31 ديسمبر
2٠23

دينار كويتي
2022

دينار كويتي
629,419٧25,٧5٧إيـرادات إيجــارية مستحقة

)١١,9١4()635(ناقصاً: المشطوب خلال السنة
)١53,٨24()195,3٠2(ناقصاً: مخصص الخسارة )الإيضاح 3-١ ب(

433,4825٦0,0١9
135,2724٧,٦24مصروفات مدفوعة مقدماً 

568,754٦0٧,٦43

ــرادات الإيجــار المســتحقة )2022: عكــس مخصــص الخســارة بمبلــغ ٧,٨٦2  ــنار كويتـــي علــى مخصــص الخســارة مــن إيـ خــلال الســنة، تــم تحميــل مبلــغ 4١,4٧٨ ديـ
ديـــنار كويتـي(.

ودائع وكالة  9

كما في 31 ديسمبر

2٠23
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

432,2٠3١,١04,٨١١ودائع وكالة قصيـرة الأجل

يتــم إيــداع ودائــع وكالــة لــدى بنــوك إســلامية فـــي مملكــة البحريـــن. تحمــل ودائــع الوكالــة متوســط معــدل ربــح ســنوي فعلـــي يبلــغ 5.00% )2022: 3.٧0%(. لــدى ودائــع 
وكالــة آجــال اســتحقاق أصلـــية أكثـــر مــن 3 أشــهر.



إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك
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النقد والنقد المعادل  1٠

كما في 31 ديسمبر

2٠23
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

542١,3٨0نقدية فـي الصندوق

4٠4,221432,3٨3أرصدة لدى البنوك

4٠4,763433,٧٦3

رأس المال  11

بلــغ رأس المــال المصــرح بــه والمصــدر والمدفــوع كمــا فـــي 3١ ديسمبـــر 2023 مبلــغ 20,005,٦2٦ ديـــنار كويتـــي )2022: 20,١92,5٨٦ ديـــنار كويتـــي( يتألــف مــن 2٦0,200,05٦ 
)2022: 20١,925,٨٦0 ســهم( ســهماً بمبلــغ ١00 فلــس لــكل ســهم.

وافــق المســاهمون فـــي اجتمــاع الجمعيــة العموميــة الســنوي المنعقــد فـــي 20 يونـــيو 2023 علــى توزيــع ١00% مــن الأربــاح والاحتـــياطيات المحتفــظ بهــا، بإجمالـــي 
4١٨,٨١٧ ديـــنار كويتـــي كتوزيعــات أربــاح للســنة المنتهيــة فـــي 3١ ديسمبـــر 2022. بالإضافــة إلــى ذلــك، وافــق المســاهمون فـــي اجتمــاع الجمعيــة العموميــة غيـــر 
العاديــة المنعقــد فـــي 2٦ يونـــيو 2023 علــى استـــرداد رأس المــال بمبلــغ ١٨٦,9٦0 ديـــنار كويتـــي ممــا أدى إلــى انخفــاض آخــر فـــي رأس المــال إلــى 20,005,٦2٦ ديـــنار 

كويتـي. 

فــي 2٨ مــارس 2024، اقتــرح مجلــس الإدارة تعويــض الخســائر المتراكمــة البالغــة ١42,2٨4 دينــار كويتــي كمــا فــي 3١ ديســمبر 2023 مقابــل رأس المــال. كمــا وافــق 
مجلــس الإدارة علــى اســترداد رأس المــال بمبلــغ ٦00,١٦9 دينــار كويتــي ممــا أدى إلــى تخفيــض إضافــي فــي رأس المــال إلــى ١9,2٦3,١٧3 دينــار كويتــي. وتخضــع جميــع 

المقترحــات لموافقــة الجمعيــة العامــة للمســاهمين.

الاحتـياطي القانونـي  12

وفقــاً لقانــون الشـــركات ولائحتــه التنفـــيذية وعقــد تأســيس الشـــركة الأم، يتــم تحويــل ١0% مــن أربــاح الســنة قبــل مخصــص مســاهمة مؤسســة الكويــت للتقــدم 
ــركة الأم أن تقــرر عــدم الاســتمرار فـــي هــذا التحويــل  ــراكمة. وللشـ ــرداد الخســائر المتـ ــياطي القانونـــي بعــد استـ العلمــي والــزكاة ومكافــآت مجلــس الإدارة للاحتـ

الســنوي عندمــا يـــزيد الاحتـــياطي علــى 50% مــن رأس المــال المدفــوع.

ويمكــن فقــط أن يتــم بــدون قيــد توزيــع جــزء الاحتـــياطي الــذي يـــزيد علــى 50% مــن رأس المــال المســاهم المدفــوع. ويقتصــر توزيــع رصيــد الاحتـــياطي علــى المبلــغ 
المطلــوب لكــي يمكــن إجــراء توزيــع علــى المساهميـــن يقــدر بـــ 5% مــن رأس المــال المســاهم المدفــوع فـــي الأعوام التـــي لا تكون فـــيها الأرباح المتـــراكمة كافـــية 

لســداد توزيعــات هــذا المبلــغ للمساهميـــن.

خلال السنة، لم يتم تحويل أي مبالغ إلى الاحتـياطي القانونـي بسبب صافـي الخسائر المحققة )2022: 42,٦99 ديـنار كويتـي(.

احتـياطي تحويل عملات أجنبية  13

يتــم احتســاب احتـــياطي تحويــل العمــلات الأجنبيــة فـــي الدخــل الشــامل الآخــر عندمــا تختلــف النتائــج والمركــز المالـــي لجميــع العملـــيات الأجنبيــة التـــي لهــا عملــة 
وظيفـــية عــن عملــة العــرض ويتــم تحويلهــا إلــى عملــة العــرض علــى النحــو التالـــي:

إن الموجودات والمطلوبات فـي كل مركز مالـي معروض يتم تحويلها بسعر الإقفال بتاريخ المركز المالـي.  )١(
يتــم تحويــل الإيـــرادات والمصروفــات لــكل بيــان دخــل شــامل بمتوســط أســعار الصــرف )إلا إذا كان هــذا المتوســط لا يمثــل تقريبــاً معقــولًا للتأثيـــر المتـــراكم   )2(

ــرادات والمصروفــات بأســعار الصــرف فـــي تواريــخ المعامــلات(؛ و لأســعار الصــرف الســائدة فـــي تواريــخ المعامــلات، وفـــي هــذه الحالــة يتــم تحويــل الإيـ
يتم الاعتـراف بكافة فروقات الصرف فـي الدخل الشامل الآخر.  )3(

 

أرصدة تمويل إسلامي دائنة  14

وتمثــل ذمــم التمويــل الإســلامي الدائنــة عــدة هيــاكل يتــم تـرتـــيبها مــن خــلال بنــوك إســلامية فـــي مملكــة البحريـــن. ويبلــغ متوســط التكلفــة المجمعــة للتمويــل 
.)%٧ :2022( %9.3

أرصدة التمويل الإسلامي الدائنة مضمونة بعقارات استثمارية بقيمة دفتـرية تبلغ 25,259,٨٦0 ديـنار كويتـي )2022: 24,43١,95٨ ديـنار كويتـي( )إيضاح 5(.

للسنة المنتهية في

2٠23
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

رصيد افتتاحي

8,234,149٨,٦١0,٨٧٦متحصلات خلال السنة 

-8,535,562مبالغ مسددة

)443,00٧()8,325,1٠7(استحقاق الفائدة فـي السنة

32,52٨-فروق تحويل العملات الأجنبية  

53,99٠33,٧52

8,498,594٨,234,١49

فـيما يلـي تصنـيف أرصدة تمويل إسلامي دائنة:

8,248,٠82٧,٧4٦,٦09أرصدة التمويل الإسلامي الدائنة طويلة الأجل

25٠,5124٨٧,540أرصدة التمويل الإسلامي الدائنة قصيـرة الأجل

8,498,594٨,234,١49

تقارب القيمة الدفتـرية لأرصدة التمويل الإسلامي الدائنة )المتداولة وغيـر المتداولة( قيمتها العادلة. 

الدائنون التجاريون والأرصدة الدائنة الأخرى  15

كما في 31 ديسمبر

2٠23
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

256,٠7٠4٧9,9٧٨دائنون تجاريون

151,847١3٦,993دفعات مقدمة من مستأجريـن

25,٠74٧٦,52٦مصروفات مستحقة

3٠,٠5825,004أرصدة دائنة للموظفـيـن

٨,١٦9-مستحقات إلى مؤسسة الكويت للتقدم العلمي والزكاة

463,٠49٧2٦,٦٧0

تقارب القيمة الدفتـرية للدائنـيـن التجارييـن والأرصدة الدائنة الأخرى قيمتهــا العادلة. 

صافـي إيـرادات الإيجار  16

يتــم تولـــيد إيـــرادات الإيجــار مــن العقــارات التـــي تــم تطويـــرها مــن قبــل شـــركات تابعــة مملوكــة بالكامــل لشـــركة مجــال للمســتودعات ذ.م.م. وشـــركة إف بــي 
الجنبية للتطويـــر السكنـــي ذ.م.م وشـــركة الكويت الســيف الأولى للتطويـــر العقاري ذ.م.م. تشــغّل شـــركة مجال للمســتودعات ســبعة مبانٍ صناعية تشــغلها 
مجموعــة متنوعــة مــن المؤسســات الصغيـــرة والمتوســطة. تقــوم شـــركة إف بــي الجنبيــة للتطويـــر السكنـــي بــإدارة مركــز تجــاري للبيــع بالتجزئــة للحــي يحمــل 
ــا يحمــل علامــة ال بلكــون مــول. تقــع جميــع هــذه  ــر العقــاري ذ.م.م. بــإدارة عقــارًا تجاريً ــركة الكويــت الســيف الأولــى للتطويـ اســم المــركادو الجنبيــة. وتقــوم شـ

العقــارات المؤجــرة داخــل مملكــة البحريـــن.



إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك
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للسنة المنتهية في 31 ديسمبر

2٠23
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

)أ(  العقارات الصناعية

5٧.9%68.9٠%متوسط معدل الإشغال 

37,7٠13٧,٧0١مجموع المساحة القابلة للتأجـيـر )بالمتـر المربع(

868,414٧53,552مجموع دخل التأجـيـر

)١٨٦,٦09()18٠,853(تكلفة الإيـرادات

687,5615٦٦,943صافـي الإيـرادات الإيجــارية الصناعية

)ب(  العقارات التجارية )شـركة إف بي الجنبية للتطويـر السكنـي ذ.م.م.(

٨9.2%81.2٠%متوسط معدل الإشغال

4,5694,5٦9مجموع المساحة القابلة للتأجـيـر )بالمتـر المربع(

3٠5,7733٦5,995مجموع دخل التأجـيـر

)90,0٨٧()78,664(تكلفة الإيـرادات

227,1٠92٧5,90٨صافـي الإيـرادات الإيجــارية التجارية )شـركة إف بي الجنبية للتطويـر السكنـي ذ.م.م.(

)ج(  العقارات التجارية )شـركة الكويت السيف الأولى للتطويـر العقاري ذ.م.م.(

٨٦.٨%89.2٠%متوسط معدل الإشغال

9,٠819,0٨١مجموع المساحة القابلة للتأجـيـر )بالمتـر المربع(

776,113٧٦0,555مجموع دخل التأجـيـر

)٧١,450()95,946(تكلفة الإيـرادات

68٠,167٦٨9,١05صافـي الإيـرادات الإيجــارية التجارية )شـركة الكويت السيف الأولى للتطويـر العقاري ذ.م.م.(

9٠7,2769٦5,0١3صافـي الإيـرادات الإيجــارية التجارية من العقارات التجارية

1,594,837١,53١,95٦إجمالـي صافـي إيـرادات الإيجار
 

الإيـرادات من العقود مع العملاء    17

فيمــا يلي تفاصيل الإيرادات:

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر

2٠23
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

تحلـيل الإيـرادات بحسب الفئة

مبيعات العقارات السكنـية:

137,798425,092الإيـرادات من المبيعات

)40١,5٦3()13٠,15٠(تكلفة الإيـرادات من المبيعات والخدمات

7,64823,529صافـي الإيـرادات من بيع عقارات قيد الإنشاء

المصروفات العمومية والإدارية  18

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر

2٠23
دينار كويتي

2022
دينار كويتي

494,751494,9١٨تكلفة الموظفـيـن

1٠٠,9119١,٦44أتعاب مهنـية 

38,99440,250استهلاك

635١١,9١4الشطب خلال السنة

13,91٠١3,٧٧٧مصروفات إشغال

71,12٠50,32٦مصروفات أخرى

72٠,321٧02,٨29

معاملات الأطراف ذات العلاقة    19

تتمثــل الأطــراف ذات العلاقــة فـــي المساهميـــن ذوي التمثيــل فـــي مجلــس إدارة الشـــركة الأم وأقربائهــم المقربيـــن وأعضــاء مجلــس الإدارة وموظفـــي الإدارة 
الرئيسييـــن فـــي الشـــركة الأم والشـــركات التـــي يســيطرون علـــيها أو الخاضعة للســيطرة المشتـــركة أو التـــي تخضع لســيطرة كبيـــرة من قبل هذه الأطراف. يتم 

تنفـــيذ كافــة المعامــلات الخاصــة بالأطــراف ذات العلاقــة وفقــاً لشـــروط يتــم الموافقــة علـــيها مــن قبــل إدارة الشـــركة الأم ووفقــاً لشـــروط تجاريــة صرفــة.

فـيمــا يلـي المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة فـي بيان الدخل الشامل المجمع:

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر

المعاملات الهامة المدرجة فـي بيان الدخل الشامل المجمع
2٠23

دينار كويتي
2022

دينار كويتي

تعويض موظفـي الإدارة العلـيا

238,938240,44٦رواتب ومكافآت أخرى قصيـرة الأجل

18,96٠25,٦40مكافآت نهاية الخدمة

257,8982٦٦,0٨٦

معلومات القطاعات    2٠

يعــد مجلــس الإدارة بمثابــة صانــع القــرار التشغيلـــي الرئيســي للمجموعــة. قــررت الإدارة أن القطاعــات التشغيلـــية تســتند إلــى المعلومــات التـــي تمــت مراجعتهــا 
مــن قبــل مجلــس الإدارة بغــرض توزيــع المــوارد وتقييــم الأداء.

تنقســم المجموعــة إلــى عــدة أقســام لإدارة أنشــطتها المختلفــة. ولأغــراض تتعلــق بـــرفع التقاريـــر القطاعيــة، قامــت إدارة المجموعــة بتصنـــيف خدمــات المجموعــة 
كما يلـــي:

العملـيات العقارية: وتشتمل على تجارة وتطويـر وتأجـيـر وإدارة العقارات وتأجـيـر العقارات الاستثمارية.  •
العملـيات غيـر العقارية: وتتألف من الاستثمار فـي أدوات مالـية إسلامية متنوعة وتمثل بشكل رئيسي الصناديق غيـر المسعرة والوكالة. •

بالقطاعــات  المتعلقــة  والمصروفــات  والدخــل  والمطلوبــات  الموجــودات  معلومــات  التالـــي  الجــدول  يعــرض  القطاعــات.  بيـــن  معامــلات  هنــاك  توجــد  لا 
التشغيلـــية للمجموعــة للسنتـيـــن المنتهيتـيـــن فـــي 3١ ديسمبـــر 2023 و3١ ديسمبـــر 2022، علــى التوالـــي.



إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة

كافة المبالغ المذكورة بالدينار الكويتي ما لم يذكر دون ذلك

5٦ | تميز مستمر 

أنشطة عقارية
دينار كويتي

أنشطة غير عقارية
دينار كويتي

الإجمالي
دينار كويتي

31 ديسمبـر 2٠23

2,٠88,٠981٠,5982,٠98,696إيـرادات موزعة

)2,24٠,98٠(-)2,24٠,98٠(مصروفات موزعة  

)142,284(1٠,598)152,882(نتائج القطاع  

3٠,211,362432,2٠33٠,643,565موجودات   

9,129,183-9,129,183مطلوبات  

1,645-1,645نفقات رأسمــالـية

أنشطة عقارية
دينار كويتي

أنشطة غير عقارية
دينار كويتي

الإجمالي
دينار كويتي

3١ ديسمبـر 2022

2,٦35,32٧55,5٧٦2,٦90,903إيـرادات موزعة

)2,302,0٨٦(-)2,302,0٨٦(مصروفات موزعة  

333,24١55,5٧٦3٨٨,٨١٧نتائج القطاع  

30,290,3٨٧١,١04,٨١١3١,395,١9٨موجودات   

9,١4٦,090-9,١١٦,090مطلوبات  

9,٧٦4-9,٧٦4نفقات رأسمــالـية


